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POBLACION PROYECTADA 2005
41.298 habitantes

34.230 en la zona urbana

7.068 en la zona rural

EXTENSION

15 Km2

. Zona Urbana: 5 Km2
Medellin Zona Rural: 10 Km2
Es el municipio mas pequefio de Colombia

TEMPERATURA
21 °C

CLIMA
Templado

ALTITUD
1.570 metros

FUNDACION
27 de agosto de 1903

ERECCION COMO MUNICIPIO
1 de enero de 1968

UBICACION
Sur oriente del Valle de Aburra

DISTANCIA DE MEDELLIN
14 kilébmetros

LIMITES

Al norte con Envigado e ltagui
Al sur con Caldas

Al occidente con La Estrella

Al oriente con Envigado

VEREDAS

Vereda Cafavelarejo
Vereda Maria Auxiliadora
Vereda Las Lomitas
Vereda Pan de AzUcar
Vereda La Doctora
Vereda San José




Presentacion

En la actualidad y desde el afio 2005, un gran porcentaje de los municipios
del pais se han dado a la fundamental tarea de revisar y ajustar sus Planes
de Ordenamiento Territorial, segun las nuevas condiciones sociales,
econdmicas, y de crecimiento que enfrentan y que tienen como escenario
su territorio.

Desde el afio 2004 el Area Metropolitana cre6 el Taller de Ordenamiento
Territorial Metropolitano como un instrumento técnico para desarrollar sus
responsabilidades relativas a la planeacion de la region metropolitana.

El principal objetivo del taller es formular y pactar un Modelo de
Ordenamiento Territorial para la Regidon Metropolitana que articule,
coordine e integre a cada uno de los Planes de Ordenamiento Territorial de
los municipios del Valle de Aburra con su entorno geografico y ambiental a
nivel regional, departamental y nacional.

Tomado de diagnéstico para la formulacion de los lineamientos de
ordenamiento territorial del Valle de Aburra.

En el marco del Taller de Ordenamiento Territorial, el Municipio de
Sabaneta viene adelantando el proceso de revision y ajuste de su Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, convencido de que aunque en ejercicio
de su autonomia puede planificar su territorio; sus decisiones sobre temas
tan importantes como: usos del suelo, densidades, trazado vial, etc.,
ademas de sus dinamicas poblacionales y territoriales tienen implicaciones
no solo internas sino externas, que impactan las de toda la region
metropolitana.




Revision PBOT

municipio de Sabaneta

El objetivo de la revision y ajuste del PBOT vigente esta
dirigido a consolidar las relaciones con los municipios
vecinos, articuladas y armonizadas en cuanto:

- Integraciéon y articulaciéon de su sistema vial y de
movilidad en el marco del Plan de movilidad
metropolitano.

= Armonizacion de normas sobre densidades, usos del
suelo, y tratamientos urbanisticos con los municipios
de frontera buscando mayor coherencia entre si.

= Proteccion de los suelos de borde enfocado hacia la
sostenibilidad ambiental municipal y regional.

= Consolidacion de politicas de ocupacion de los suelos
ubicados en el corredor multimodal del Rio.

= Entre otros.

El Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Sabaneta fue adoptado mediante el Acuerdo 011 de
2000. EIl actual proceso de revision y ajuste se ha
orientado como un proceso técnico que si bien se ha
enfocado en revisar los componentes urbano y rural del
Plan como lo establece la Ley 388/97, ha asumido
simultaneamente el chequeo general de todos los
temas, con el objeto de establecer el cumplimiento de
las metas del Plan vigente, tratando de identificar los
contenidos que dificultan o entorpecen de alguna
manera la consolidacion del modelo territorial adoptado
para el largo plazo.

La revision del PBOT esta orientada a:

= Complementar el plan vigente:
- Corregirimprecisiones normativas y cartograficas.
- Incluir y regular instrumentos de planificacion y de
gestion.

Vigencia del actual
Proceso de revision

En el Municipio de Sabaneta se adelanta la revision de los contenidos del
componente urbano y rural del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
(Acuerdo 011 de 2000), correspondiente a una vigencia del mediano plazo,
situacion que a la vez implica revisar elementos del corto plazo. No
obstante, al detectar inconsistencias en los perimetros, se hace necesario
abordar la revision excepcional de la clasificaciéon del suelo; contenido
estructural del componente general del PBOT.

El Acuerdo 011 de 2000, en su Articulo 1° sefnala: “Dicho plan tendra la
vigencia de tres periodos administrativos...” lo que ha generado
dificultades en el momento de definir las vigencias de los diferentes
componentes, pues no preciso la vigencia de los componentes de corto,
mediano y largo plazo.

Aunque la ley sefiala que: ” Tales revisiones se haran por los motivos y
condiciones contemplados en los mismos Planes de Ordenamiento
Territorial “... el PBOT no especifico los motivos que originarian su revision.

La revision al Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Sabaneta, se realiza con base en los siguientes fundamentos:

Normativos o juridicos

- LoestablecidoenlalLey 388 de 1997.

- Lo establecido en el Decreto 4002 de 2004.

- LoestablecidoenlalLey 810 de 2003.

- Loestablecido en el Acuerdo 011 de 2000 (PBOT vigente).
» Loestablecido en el Decreto 879 de 1998.
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Qué es el seguimiento y evaluacion?

El seguimiento y evaluacion es un proceso que permite:

= Medir el grado de desarrollo del plan.

= Evaluar el cumplimiento de los compromisos adquiridos.

- Establecer cuanto de lo pactado se ha llevado a cabo.

- Es ademaéas condicion imprescindible para iniciar el proceso de revision
del plan.

Es a la vez un proceso ordenado por la Ley 388 y guarda una estrecha
relacién con los expedientes municipales. El municipio de Sabaneta como
seguramente un gran numero de municipios del pais, no implemento el
expediente municipal.

Qué se revisa en el mediano plazo?

Lo referente a los contenidos del componente urbano y rural del plan, cuya
vigencia sea del mediano plazo como:

= Normas urbanisticas generales

- Tratamientos urbanisticos y aprovechamientos
- Densidades

- Reglamentacion de los usos del suelo

= Normas basicas urbanas

- Evaluacién de los temas pendientes.

Desarrollos complementarios posteriores al PBOT:

= Acuerdo 020 de 2002: Fichas de normativa urbana.

= Acuerdo 037 DE 2001: “Por el cual se le da la denominacion a las
principales vias municipales”.

= Acuerdo 038 de 2001: “Por medio del cual se declara patrimonio cultural
los iconos religiosos y esculturas ubicados en sitios publicos del
municipio de Sabaneta.”

- Decreto 189 de 2003: Reglamentacion de planes parciales.

Metodologia

La primera parte del proceso de revision y ajuste del PBOT del municipio de
Sabaneta se dividio en cuatro grandes etapas.

- Etapade documentacion o primera etapa.

- Anadlisis y evaluacioén de las condiciones actuales o segunda etapa.
- Formulacién de propuestas o tercera etapa.

= Adopcion de la revision o cuarta etapa.

MOMENTOS DE LA REVISION
= Valoracion: Evaluacion de la ejecucion y desarrollo del PBOT.

= Analisis: Analisis y diagnéstico de la correspondencia de la imagen o
vision objetiva del municipio, con lo actual.

< Formulacion: Definir los elementos a modificar para el logro del
objetivo propuesto.

- Adopcién: Comprende el
procedimiento determinado en las
normas vigentes para adoptar las
modificaciones que fueron
consideradas, teniendo en cuenta
mecanismos de participacién
ciudadana y las instancias que dan
lugar a recomendaciones.




Aspectos claves
de la revision

La complementacion y aclaracion de algunos contenidos del plan
vigente.

Aclarar, ajustar y complementar las fichas de normativa urbana.
Corregir imprecisiones normativas y cartograficas.

Incluir y regular instrumentos de planificacién, de financiacion y de
gestion

Articular las normas municipales y armonizar el plan con las nuevas
reglamentaciones que sobre la materia ha expedido el gobierno
nacional.

Incluir y adoptar los estudios sobre riesgos y amenazas naturales, asi
como riesgos tecnolégicos y los estudios que sobre el tema se elaboren.
Ajustar la estructura del programa de ejecucion y adecuarlo a la
capacidad real del municipio para desarrollar el PBOT.

Incorporar los cambios significativos en las previsiones sobre poblacion
urbana.

Ejecucion de proyectos de impacto en materia de transporte masivo.
Revisar algunos contenidos de largo plazo.

Redefinicién de areas de proteccion y delimitacién de ecoparques.
Ajustar el componente rural (proponer fichas normatividad rural).
Incorporar las Directrices de Ordenamiento Territorial Metropolitanas.
Eliminacion de procesos innecesarios ligados al ordenamiento que
entorpecen el desarrollo y cumplimiento de los objetivos del PBOT.

Desarrollo de
aspectos claves

a.Lacomplementaciony aclaraciéon de algunos
contenidos del plan vigente

En aspectos no contemplados en su formulacion, o
pospuestos para desarrollos complementarios.

- Sistemavial.
= Plan de espacio publico y equipamientos.

» Estudio de declaratoria de inmuebles de
patrimonio municipal.

- Elaboraciéon del estatuto urbano: normas basicas
de construccion.

Y en aspectos que deben aclararse por su
imprecision, incoherencia o por que se desarrollaron
y definieron en desarrollos complementarios.




Sistemavial en el PBOT

Contenido del PBOT

Entre las acciones propuestas de ordenamiento territorial para el municipio
- Jerarquiavial. en su articulo 4° el PBOT plantea:

= Secciones viales. = Adopcion de un plan vial coherente, que integre a Sabaneta con los
demas municipios del Valle de Aburra.
- Parqueaderos.

- Extension del sistema Metro hasta El Ancon.
= Medios de transporte.

- Ladoble calzada de la avenida Las Vegas.
< Complementarios al modo de transporte.

» Reordenamiento de lacarrera 43A.
= Cicloviasy peatonalizacion.

- Corredor de actividad multiple entre el Parque Principal y la futura
- Sistema de transporte coletivo urbano. Estacion del Metro.
- Terminal o deposito para el transporte colectivo. - Implementacion de un sistema Integrado de Transportes Metro Bus.

= Construccion de la terminal de buses.

= Normatividad de parqueaderos.

Y como estrategia de
ordenamiento territorial:

?Acometer el diseno y la ejecucion
del Plan Vial, para descongestionar
el area central y asegurar un desarrollo
ordenado de las areas de posible
expansion inmediata y futura”.




Temas que quedaron pendientes en el PBOT

El plan vial director del municipio.

Medios de transporte: Ampliacion de la
cobertura del sistema masivo de transporte, con
otras dos estaciones del Metro.

Parqueaderos: Estudio de implementacién de
parquimetros.

Estudios complementarios al modo de
transporte: Estudio de prefactibilidad de “Rutas
de Trolebuses”.

Ciclovias y peatonalizacion: Plan integral de
comunicacion hacia el sistema de transporte
masivo.

Sistema de transporte colectivo urbano:
Regular el acceso de nuevos vehiculos para suplir
las necesidades de la demanda.

Terminal o deposito para el transporte
colectivo: Gestionar la construccion de una
terminal de transporte.

Estado actual
Proyectos estratégicos y municipales

- Calle 50 Sur “Las Viudas” entre el sistema del rio y la carrera
43A, incluyendo el intercambio sobre la Avenida Las Vegas: Se
hizo parte.

- Estacion Metro Sabaneta en la Calle 67 Sur: Segun estudios
recientes, la construccion de esta estacion no es viable a corto plazo.

= Estacion Metro La Estrella, al Sur de la Calle 77S: Su construccion
es mas viable, en el mediano plazo.

= Circunvalar Oriental: Ha sufrido cambios en su trazado original. Se ha
construido parte en el P. P. Caminos de la Romera.

- Calle 60 sur, continuacion Avenida Pilsen en el Municipio hasta la
Circunvalar Oriental: No se ha iniciado. El municipio es propietario de
algunas fajas.

= Calle 77 sur: El Municipio ha adquirido algunos predios.
- Conexion Vial Variante de Caldas - Vereda Pan de Azulcar -

Canaveralejo y La Doctora: Se han realizado algunas obras como
parte de este proyecto.

Aunque el SISTEMA VIAL es el sistema - Construccion doble calzada Avenida Las Vegas, entre las calles
estructurante artificial mas desarrollado en el PBOT, 50 sur y 77 sur: Se realiz6 parte de la obra. Se han adquirido algunas
no se formulé el Plan Vial Director del Municipio. fajas en el costado oriental.

Objetivo de larevision

- Definir las politicas y los lineamientos generales sera el alcance dado al
sistema vial en el proceso de revision, toda vez que en este momento se
realizan estudios de movilidad en el municipio y formulacion de
propuesta del plan vial en el marco del Plan de Movilidad Metropolitano.




Plan de espacio
pUblicoy equipamientos

Los planteamientos y politicas consignadas sobre
espacio publico se encuentran a partir del articulo 60
hasta el 67, esbozando los determinantes y los
elementos para posterior formulacion del Plan
Especial de Espacio Publico del Municipio; a la vez,
determina el inventario de los elementos
constitutivos del espacio publico, que se hace
necesario complementar.

Espacio publicoen el PBOT
- Concepto general del espacio publico.

< El espacio publico en el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.

- Elementos Constitutivos:
Naturales.

Artificiales o construidos.
Elementos complementarios.

- Objetivos relacionados con el espacio publico.
- Politicas.

= Inventario de elementos constitutivos del espacio
publico.

- Manejo y obligaciones sobre el espacio publico.

- Sugerencias acerca del espacio publico.

Temas que quedaron pendientes en el PBOT

Indice efectivo de espacio publico: Segun el
diagnostico del plan vigente (1999) se determina
qué ”-En cuanto al espacio construido (incluyendo el
recreativo, culturales e institucionales) existe solo
1.15 metros cuadrados por habitante- y en otra
parte del mismo documento se determina que -el
indice actual de zonas verdes en la cabecera es
inferior a 1.00 M? por habitante.

El PBOT en su articulo 64°, al definir las politicas
sobre espacio publico, plantea “Incrementar
paulatinamente los espacios en el municipio y
mejorar los existentes”, pero no establece una meta
para ser alcanzada durante la vigencia del Plan.

En este proceso de revision se determind que el
indice actual de espacio publico efectivo en el
municipio es de 0.61m?/hab. Dato preliminar que
esta siendo evaluado.

Cifra inferior a la meta planteada por el Decreto
1504 de 1998: 15m*/hab.

= No se formul6 el plan especial de espacio publico.

- No se realizé la identificacion de los espacios
publicos existentes, especialmente a nivel de la
cabecera, y no se presentaron propuestas de
conservacion y mejoramiento del entorno urbano.

< Preparacibn de un plan de equipamiento
comunitario.

= Ordenar las actividades que se generan alrededor
de la funcion de centro de peregrinaje del Valle de
Aburra.




Estudio de declaratoria de
inmuebles de patrimonio municipal

Estado actual

Proyectos estratégicos y municipales
El PBOT plantea que el patrimonio cultural comprende los

- Conservacion y preservacion del sistema hidrico: Rio Medellin y elementos construidos como:
microcuencas como espacio publico. Se formulé el Plan de
Ordenamiento de la Quebrada La Doctora y de la Quebrada Sabaneticay - Las edificaciones que tienen valor histérico o arquitecténico, urbanistico
se construy6 el Malecon o Alameda de La Doctora. o paisajistico.

= Bulevar de la Carrera 43 A desde la calle 50 Sur hasta el Parque
Principal y de alli por la carrera 45 hasta la quebrada La Doctora:
El proyecto construy6 el costado occidental de la carrera 45 entre la calle
69 Sur y la calle 72 Sur, y el costado oriental entre la calle 69 Sur y la
calle 74 Sur.

< Bulevar peatonal, entre el Parque, la Avenida Las Vegas y la
estacion del metro: Dado que la empresa Metro no considera viable la
construcciéon de la Estacion Sabaneta, se hace necesario reconsiderar
este eje.

= Aligual que los bienes patrimoniales intangibles:
- Fiestas tradicionales,
- Lo simbolos municipalesy
- Demaés tradicionesy costumbres,

Tema pendiente del PBOT

- Santuario y Mirador Turistico, Cerro del tanque del acueducto de Segun el Articulo 80° la Administracion debia pasar los estudios y el
EPM. Cerro de la Barquerefia: Se prevé la construccion del santuario proyecto de Acuerdo al Concejo Municipal para oficializar cada uno de los
en el lote que seréa cedido por el Plan Parcial “Caminos de La Romera”. sitios y estructuras que mencion6. Sin embargo no definié plazos y a la

- Ecoparques: fecha no se harealizado.

- Ecoparque la Romera es propiedad del Municipio.

- Ecoparque La Barquereia o El Tanque ha sufrido grandes Patrimonio cultural en el PBOT
transformaciones.

- Ecoparque Cerro pan de AzUcar. - Concepto de cultura

< Centro Cultural y Administrativo Municipal: Proyecto contenido en - Patrimonio cultural
el P.P. Sabaneta Real. - Bienes de interés cultural municipal

< Centro Integrado de Servicios de la Zona Sur: Esta planteado el
traslado de su ubicacion original, determinada en el PBOT. _ Algunos elementos que forman parte del Patrimonio Cultural del Municipio:

- Plantade Transferencia de Basuras: Proyecto en funcionamiento.

.. . - Parroquia Santa Ana < Cementerio Santa Ana

Objetivo de larevision . . .

= Parque Principal = Colegio Adelaida Correa

- Formular el Sistema de Espacialidades Publicas y de Equipamientos que ) EscgeIaAIejandro VasquezUribe - Casade laCulturalaBarquerena
permitan articular los espacios publicos existentes o potenciales - Hacienda !“"T Romera = Cerrodel Tanque
mediante la creacion de ejes peatonales que los integren, permitiendo © lconosreligiosos - Calle del Arrastradero
asi el mejoramiento de la calidad de vida de los sabanetefios. * Yacimientos arqueologicos = Estacion del Ferrocarril

- Integrar los ecoparques municipales al Sistema Metropolitano de “Jose Felix de Restrepo

Espacios Publicos.
- Delimitar y reglamentar las intervenciones en los ecoparques.




Estado actual

Sitios considerados como patrimonio cultural

Casade la Cultura La Barquerefa: En ella se desarrollan una serie de
actividades de tipo cultural, recreativo y formativo.

Hacienda La Romera: El predio es propiedad del municipio de
Sabaneta.

Iglesia Santa Ana: En ella se encuentra el santuario de Maria
Auxiliadora.

Parque Principal: Ha sufrido varias reformas. Se encuentra en buen
estado.

Estacion del Ferrocarril “José Félix de Restrepo: La construccion
original fue destruida en el afio 90 por una inundacion. En el lote se
construy6 una edificacion que hoy alberga un estadero.

Calle del Arrastradero: Se propone retomar la toponimia de la calle.
“Calle del Arrastradero” segun el Acuerdo Municipal 037/01.

Yacimientos arqueoldgicos: En donde actualmente se esta llevando a
cabo la construccion del Plan Parcial Caminos de La Romera, se realizo
una prospeccion arqueolodgica lo que permitié la identificacion de seis
sitios arqueoldgicos.

Finca La Doctora: Es Monumento Nacional segun el Decreto 286 del
24/02/75. Resolucion 001 del 07/06/73.

Objetivo de larevision

Formular directrices encaminadas a promover y fortalecer Ila
preservacion del patrimonio reconocido, mediante la formulacién de
politicas de manejo e intervencion de: Zonas industriales, cementerios y
jardines cementerios, bienes inmuebles de caracter patrimonial y
construcciones aledafias, bienes muebles de caracter patrimonial,
parque principal y sus costados, bienes inmuebles publicos y/o privados
declarados y adoptados como bienes de interés cultural municipal, las
estaciones del ferrocarril, y de yacimientos arqueoldgicos.

Elaboracion del estatuto urbano:
Normas basicas de construccion

Aunque no se realizd en los cuatro meses
inicialmente pactados en el PBOT, en la actual
Administracion se elabor6 un anteproyecto de
Estatuto de Normas Basicas de Urbanismo vy
Construccién, que se encuentra en etapa de
armonizacion y ajuste con el documento formulado
por el Area Metropolitana en el marco del taller de
ordenamiento territorial, pues se pretende
consolidar la normatividad del Municipio en
concordancia con las directrices de la ley 388/97 y
en armonia con las normas metropolitanas, con el
fin de formular el estatuto adecuado para el
municipio de Sabaneta.

Objetivo de larevision

= Formulacién del Estatuto de Normas Basicas de
Construccion para el municipio de Sabaneta.




Aclarar, ajustar y complementar
las fichas de normativa urbana

El Acuerdo 020 de 2002, Fichas de Normativa Urbana, es un desarrollo
complementario del PBOT vigente que retoma la zonificacion urbanay a la
vez define al interior de cada una, otra subdivisibn denominada
subpoligonos.

Define la reglamentacion de los usos del suelo, las cesiones, las
densidades, los tratamientos asignados a las diferentes zonas y los
aprovechamientos.

Zonificacion urbana

ZAM Zona de actividad
multiple

ZRA 1 Zona residencial actual

ZRA 2 Zona residencial actual

ZRM Zona residencial de
densidad media

ZRE-1 Zona residencial de
expansion

ZRE-2 Zona residencial de
expansion

ZIA-1 Zona industrial de
densidad alta

ZIA-2 Zona industrial de
densidad alta

ZCl-1 Zona de comercio
industrial

ZCl-2 Zona de comercio
industrial

ZTA Zona institucional
administrativa

ZTR Zona institucional
recreativa

Aunque en las fichas de normativa urbana se
definiria la reglamentacion de los usos del suelo, su
nivel de detalle llega hasta la clasificacion general de
los usos del suelo, asi: usos principales,
complementarios y restringidos, pero no
determinalos usos prohibidos.

Se debe realizar la caracterizacion y reglamentacion
de los usos del suelo en el municipio, y revisar el
tema de cesiones, aprovechamientos, densidades,
Tratamientos asignados a las diferentes zonas y
aprovechamientos.

Se ha detectado una mezcla de usos, que causan
una serie de conflictos de todo tipo; pero en
especial:

= Viales: utilizacién de vias como parqueadero.

= Sociales: aumento de los niveles de ruido por
establecimientos publicos en zonas residenciales.

= En el espacio publico: ocupacion de andenes y
aceras con mesas.

Temas arevisar

= Caracterizacion y reglamentacion de los usos del
suelo.

= Cesiones = Aprovechamientos

-« Densidades = Tratamientos

Objetivo de larevision

= Definir la reglamentacion de los usos del suelo.

= Ampliar la clasificacion de los usos, incluyendo USOS PROHIBIDOS.

= Se aspira reglamentar la ubicacion de usos del suelo segun una escala
minima definida desde la cuadra, el eje o corredor, la manzana, el
subpoligono y la zona. Es decir, de menor a mayor escala.




Corregir imprecisiones
normativas y cartograficas

Imprecisiones

El suelo suburbano. No se define claramente cual es su delimitacion.

T En temas como:
Suelo de proteccion. EI PBOT no delimita las areas clasificadas como tal y

= La cartografia: Los Planos cartogréficos que se las que se encuentran graficadas en los planos es diferente en cada uno
protocolizaron con el PBOT son 16. donde aparece dicha clasificacion.
Las mas notables dificultades encontradas son: Existencia de dos planos diferentes de zonificacion rural. Contienen

informacién diferente y contradictoria entre si:
- Inconsistencias e Iimprecisiones en la

cartografia protocolizada y adoptada en el = Lo que en un plano es suelo de proteccion en el otro al parecer es suelo
PBOT vigente. apto para asentamientos (fincas de recreo y vivienda campesina).
- Las areas dedicadas a explotaciones agropecuarias no coinciden en
- Incoherencias entre la delimitacion de los ninguno de los dos.
perimetros de algunos suelos. - Las areas que en un plano estan destinadas a proteccion, en otras, parte

de ellas, se convierten en Bosque protector- productor.
- En el Plano de clasificacion del Suelo.

= Los textos: La delimitacion de los perimetros no
coincide con la graficada en los planos.
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Incluir y regular instrumentos de
planificacion, de financiacion y de gestion

No contemplados o que no estan suficientemente implementados en el
PBOT vigente, pero que estan contenidos en la Ley 388/97 y sus decretos
reglamentarios.

En el ambito municipal existe normativa referente al ordenamiento
territorial pero que por encontrarse inmersa en otras disposiciones
municipales, diferentes al PBOT, no parecen haber sido implementadas. Es
el caso de:

La contribucion por valorizacion y la participaciéon en plusvalia; que no
fueron incluidas en el PBOT vigente, pero que si se reglamentan en el
Acuerdo municipal 040 de 1998, Cédigo de Rentas Municipales.

Objetivo de larevision

Incorporar los instrumentos de planificacion, Gestion y Financiacion como:
- Los planes parcialesy los planes especiales.

- Elreparto de cargas y beneficios.

= Integracion inmobiliaria.

= Reajuste de terrenos.

- La intervencion en la propiedad: enajenacion voluntaria, enajenacion
forzosa, entre otros.

- lavalorizacion.
= Laplusvalia.

= Derechos de construccion.

Articular las normas municipalesy
armonizar el plan con las nuevas
reglamentaciones que sobre ordenamiento
ha expedido el gobierno nacional

Se hace necesario armonizar el PBOT con las normas nacionales
contempladas en:

- ElDecreto 1600 de 2005, sobre licencias urbanisticas.

- El Decreto 097 de 2006, sobre la reglamentacion de las parcelaciones en
zonarural.

- ElDecreto 4002 de 2004 sobre usos de alto impacto.

= Entre otras.

Y en el ambito Municipal:

= El Acuerdo N° 020 de 2002 Fichas de Normativa urbana.

= El Acuerdo N° 015 de 2003 (plan estratégico para personas en situacion
de discapacidad del municipio de Sabaneta).

= Los Acuerdos N°© 037 de 2001 “Por el cual se le da denominacion a las
principales vias municipales.

= EI'N© 038 de 2001 “Por medio del cual se declara Patrimonio cultural los
iconos religiosos y esculturas ubicados en sitios publicos del municipio
de Sabaneta.”

= Acuerdo N° 18 de 2002: “Plan estratégico de adultos mayores 2001-
2009”.

= Acuerdo N° 6 de 2003: “Plan de desarrollo turistico de Sabaneta 2003-
2012".

= Acuerdo N° 35 de 2002: “Plan de desarrollo cultural 2002-2012".

= Acuerdo N° 19 de 2002: “Plan estratégico de juventud 2001-2009".

< Acuerdo N© 08 de 2004: “Plan sectorial deportivo y recreativo del
municipio de Sabaneta 2004-2012".

= Acuerdo N© 025 de 1998: Plan Educativo Municipal 1998-2008. Entre
otros.

Objetivo de larevision

= Armonizar el contenido del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Municipal con los decretos nacionales posteriores a su adopcion.

= Recoger en un solo documento las normas y decisiones municipales
aprobadas con posterioridad a la entrada en vigencia del PBOT (Acuerdo
011 de 2000) los cuales lo complementan.




Incluir y adoptar los estudios sobre riesgos
y amenazas naturales, asi como riesgos
tecnologicosy los estudios que sobre
el tema se elaboren

Si bien el PBOT vigente adopt6 cartografia (mapa de
zonificaciéon geotécnica) y establecid6 parametros
para el manejo de las zonas de riesgo; no existe un
estudio técnico que respalde la zonificacion ubicada
en el plano lo que dificulta su reglamentaciéon y
aplicacion toda vez que dichas zonas no se
encuentran delimitadas claramente ni el Acuerdo
011 de 2000 ni en la cartografia.

El Art. 15 del PBOT determina: “Se realizara por
parte de la Administracion Municipal, un inventario
detallado de las edificaciones mas vulnerables ante
cualquiera de los fendmenos descritos; estas
deberan ser consideradas en programas de
reubicacion, con el fin de disminuir el riesgo
asociado y evitar futuras tragedias en el Municipio.”
Compromiso que sigue pendiente.

El Municipio de Sabaneta es especialmente sensible
en el tema de riesgos debido principalmente a
deslizamientos por intervenciones antropicas y por
desbordamiento de cauces qua su vez generan
inundaciones recurrentes debidamente
identificadas, pero es especialmente vulnerable
ante los riesgos estructurales, por la localizacion en
su territorio de industrias de diferente naturaleza
que manejan productos quimicos.

Ajustar la estructura del programa de
ejecuciony adecuarlo a
la capacidad real del municipio
para desarrollar el PBOT

Al realizar el analisis del programa de ejecuciones del PBOT vigente se
encontro6 que:

< Estda compuesto por 41 proyectos

Se plantearon proyectos sectoriales muy generales. Por ejemplo:

- Dotaciéon, adecuacion y ampliacion de centros educativos (No se
especifico cuantos).

- Fortalecimiento de la E.S.E HOSPITAL VENANCIO DIAZ DIAZ (No se
especifica si la inversion se enfocarad en mejorar su infraestructura o
su funcionamiento).

Incoherencias en las Vigencias

Se realiz6 la priorizacion de los proyectos segun las tres vigencias
planteadas por la Ley; corto, mediano y largo plazo. Pero cuando
propone las inversiones proyectadas por periodo, solo sefiala los afios
2000, 2001y 2002.

De los 12 proyectos que el PBOT prioriza en el corto plazo, se tiene que 4
de ellos no presentan ejecucion alguna dentro del periodo planteado.
Estos proyectos se encuentran en lo sectores de planeacion, espacio
publico y agua potable y saneamiento basico.

De los proyectos que el PBOT prioriza en el mediano plazo, se tiene que
dos de ellos no presentan ejecucion alguna dentro el periodo planteado.
Estos proyectos se encuentran en los sectores de espacio publico y
equipamientos.




El Programa de ejecuciones se
sectorialmente en:

= Educacion

- Salud

- Agua potable y saneamiento basico

- Cultura deporte y recreacion

= Prevenciony atencidon de desastres

- Desarrollo agropecuario

- Medio ambiente

= Desarrollo institucional

- Bienestar social y desarrollo comunitario

Y en temas especificos:

Vivienda

Espacio publico
Planeacion

Proyectos especiales plan vial

Equipamientos.

dividio

Incorporar los cambios significativos en
las previsiones sobre poblacion urbana

El desarrollo actual de grandes porciones de suelo urbano y de expansion
mediante Planes Parciales, hace necesario redimensionar el PBOT vigente.

Un fendmeno similar se debe prever para la zona comprendida entre la
calle 77sur, ala altura de la futura estacion del metro.

Por ejemplo en el Plan Parcial Caminos de La Romera, se prevé la
construccion en el lapso de 10 afios de aproximadamente 4000 nuevas
viviendas que albergarian aproximadamente a 16.000 pobladores mas,
con sus correspondientes requerimientos de equipamiento e
infraestructura vial y de transporte que permita movilizar como minimo
otros 4.000 vehiculos.
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Ejecucion de proyectos de impacto
en materia de transporte masivo

La inminente extension del SISTEMA METRO hacia el
Sur, y especificamente la localizacion de la Estacion
Sabaneta sobre la proyeccién de la Calle 77s, tendra
impactos en:

« Losusos del suelo

- Elcostode latierra

- Enlas previsiones sobre poblacion

< Enelmodelo de ordenamiento territorial

Como posibles resultados de ellos se tendran entre
otros:

= Aumento de ladensidad en la zona

- Mayores requerimientos de espacio publico y de
optimizacioén de la infraestructura vial municipal.

- Cambios en los usos del suelo.

A estos factores se suma la articulacion e
integracion con la centralidad sur propuesta como
lineamiento del Taller de Ordenamiento Territorial y
que es un hecho metropolitano de impacto directo
sobre el Municipio de Sabaneta.

Revisar algunos contenidos
de largo plazo

En la revision del PBOT se debe velar por el mantenimiento de los temas
estructurales o de largo plazo, con el fin de favorecer la continuidad
necesaria en procesos que requieren de amplios periodos de tiempo para
su concrecion.

No obstante lo anterior, y concientes de la trascendencia de cumplir con
esa premisa, durante el proceso de evaluacion del Plan se han encontrado
la necesidad de revisar temas del Componente General, entre los que
estan:

- Redefinir, o aclarar el modelo de ocupacion territorial: Debido a
las transformaciones morfolégicas, topograficas y ambientales
causadas por los actuales desarrollos urbanisticos en el Cerro de la
Barquerefa, considerado de especial interés paisajistico y ambiental
que segun el PBOT vigente se debia proteger, al plantear: “conforman
un marco ambiental que requiere proteccion”

- Estudio de declaratoria de inmuebles de patrimonio municipal:
Compromiso derivado del PBOT vigente para lo cual no se fijo plazo.

- Redefinir la clasificacion del suelo y la zonificacion urbana:
Como resultado de las Correcciones en las imprecisiones normativas y
cartograficas tanto en el Acuerdo 011 de 2000 PBOT y en el Acuerdo 020
de 2002, fichas de normativa urbana.

Del analisis del PBOT, Acuerdo 011 de 2000 se encontro:

= Inconsistencias en la clasificacion del suelo
- Incoherencias en textos y en la cartografia, confusion en la
delimitacion del perimetro urbano y por lo tanto del suelo de
expansion
- Falta de claridad en la delimitacion del suelo suburbano y de
proteccion.




= Inconsistencias en la zonificacion urbana Al realizar la Comparacion entre los dos acuerdos (011 de 2000 y 020 de
- Errorenlanomenclatura de algunas vias. 2002) se encontraron inconsistencias en:
- La zona ZR-B esta ubicada en suelo rural,
suburbano y de expansion. < Circunvalar oriental — via longitudinal
- Parte de la zona ZCIl, se encuentra en suelo - Zonificacion urbana
rural. = Perimetro urbano
- Las zonas de proteccién no estan demarcadas = Suelo suburbano
claramente. < Suelorural
L = Suelo de expansion urbana.
Del analisis del Acuerdo 020 de 2002 se encontro:
e T — Mapa de Comparacion entre los
e i - Inconsistencias al cruzar la informacién Acuerdos 011 DE 2000 Y 020 DE 2002

contenida tanto en los textos del Acuerdo y
de las fichas y en el plano protocolizado con
el.

La trascendencia dada a este analisis radica en que
el Acuerdo 020 de 2002 modifica en algunas
porciones del territorio la Clasificacion del Suelo,
componente estructurante del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial municipal, al redefinir la
zonificacion urbana del Municipio de Sabaneta.

i 5

PETTIT e

EEREE R

1 - ' .
== e

— e E‘ ————
iz [ 3 i T e— 20 % ke — e

|




Redefinicion de areas de proteccion
y delimitacion de ecoparques

Se hace necesario aclarar y ajustar en el
componente ambiental, el Cerro de La Barquerefia o
Cerro del Tanque a sus nuevas condiciones
paisajisticas, ambientales y morfologicas producto
de la intervencion realizada sobre esa zona
catalogada en el PBOT vigente como ecoparque y
zona de especial interés ambiental entre otras.

Asi como aclarar el Art. 42°. Asentamientos rurales
(vivienda campesinay fincas de recreo).

“Para los suelos de proteccibn como ecoparque se
tendra una reglamentacion especial que se definira
en la elaboracién de cada proyecto”.

Ajustar el componente rural

Con el fin garantizar la adecuada interaccion entre
los asentamientos rurales y la cabecera municipal y
la conveniente utilizacion del suelo, ya que:

- Se aprecia cada vez mas una mayor subdivision
predial en el area rural del municipio. La cercania
de la zona rural con la cabecera, incentiva la
urbanizacion de las zonas rurales, reflejo de este
fendmeno es el aumento del nUmero de proyectos
nuevos en las veredas, lo que les da mayor
connotaciéon urbana.

< La infraestructura vial esta conformada por
estrechas vias; se evidencia escasez de espacios
publicos, la infraestructura de servicios publicos,
que si bien posee muy buenas condiciones de
cobertura, su abastecimiento es realizado por
acueductos veredales.

= Se deben definir usos del suelo, tratamientos,
densidades, indices, normas para la parcelacion
de predios rurales destinados a vivienda
campestre, las cuales deberan tener en cuenta la
legislacion agrariay ambiental.

< Se deben definir planes de ordenamiento para
cada vereda, con el fin de planificar integralmente
el desarrollo urbano y rural del municipio, todo
esto en armonia y bajo parametros de
conservacion y proteccion de los recursos
naturales y del medio ambiente.

Objetivo: Proponer fichas normatividad rural.




Incorporar las Directrices de
Ordenamiento Territorial Metropolitanas

Si bien la construccién del Modelo de Ordenamiento Territorial para el Valle
de Aburra esta en proceso de formulacion en el marco del Taller de
Ordenamiento Territorial Metropolitano, la articulacién, coordinacion e
integracion de sus lineamientos y directrices en el actual proceso de
revision y ajuste del Plan Basico de Ordenamiento de Sabaneta, se asume
como un elemento estructural, base del mejoramiento de Ila
competitividad, el equilibrio ambiental y la sostenibilidad del municipio.

Posibilita adelantar procesos mas coherentes de ordenamiento al interior
de Sabaneta, acorde con las expectativas y compromisos en el ambito
metropolitano, pero sobre todo refuerza los canales de comunicacion y de
concertacion con los municipios vecinos, a través de la articulacion vial y de
la armonizacion de normas urbanisticas en zonas de frontera entre otros,
en el entendido que la integracibn metropolitana, y regional es una
apuesta por el futuro donde todos los municipios ganan.

Hechos metropolitanos

- Elsistema hidroldgico del rio Medellin

< Los equipamientos metropolitanos

- Elsistemavial y de transporte

- El sistema de espacios publicos metropolitanos

- Elsistemade centralidades

- Lalocalizacion espacial de actividades econOmicas

- El manejo integral de residuos sélidos

- ElPlan Maestro de Movilidad Metropolitano.

- ElPlan de Ordenamiento y Manejo de la cuenca del Rio Aburra.

Eliminacion de procesos inhecesarios
ligados al ordenamiento que entorpecen
el desarrolloy cumplimiento de
los objetivos del PBOT

Es importante favorecer y facilitar el desempeio de los funcionarios al
interior de la Secretaria de Planeacion, mediante la implementacién de
mecanismos que permitan agilizar y disminuir los tramites propios de la
administracion, que a la vez dificultan la accion de los operadores privados
y de la comunidad en general.

Con esto se lograria no solo que las administraciones fueran mas gestoras
del desarrollo de sus municipios, sino que podrian realizar con mas
efectividad los mecanismos de seguimiento y evaluacion del Plan de
Ordenamiento y emprenderian con mayor rapidez los desarrollos
complementarios y las tareas pendientes del PBOT, cuyo liderazgo le
corresponde.

Objetivo de larevision

< Formular estrategias tendientes a mejorar la aplicacion y el control
urbanistico.

= Implementar el expediente municipal.

- Fortalecer a la Secretaria de Planeacion mediante la creacion de la
Unidad Municipal de Ordenamiento con el objeto de evaluar, controlar y
proponer revisiones al PBOT; proponer la formulacion de planes
parciales y la implementacion de los instrumentos de gestion para la
consecucion de los objetivos y politicas definidas en el plan, entre otras.

- Disminuir y agilizar los tramites mediante la creacién de ventanillas
Unicas.




Informacion

La segunda etapa de la revisidon y ajuste del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Sabaneta se lleva a cabo
entre febreroy julio del afio en curso.

Cronograma proceso de Adopciéon de la Revision

Fase I. Justificacion de la revision.

Fase ll. Proceso de divulgacion de la revision.

Fase Ill. Concertacion de directrices metropolitanas.

Fase IV. Ajustesy propuesta.

Fase V. Proceso de concertacion y consulta.

Fase VI. Elaboracion de informe final.

Mas Informacion:

Sitio Web del Municipio de Sabaneta:
www. Sabaneta.gov.co

Correo-e:
secplaneacion@sabaneta.gov.co

Disefio y Diagramacion Impresion
Mauricio Rodriguez Soto Fotograficas Mario Salazar y Cia. Ltda.
E-mail: mauriciosoto@cis.net.co E-mail: fograficas@geo.net.co
Teléfono 217 47 91 Teléfono 351 10 29




