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I.  LOS ALCANCES DEL PROBLEMA

El fendmeno de la inestabilidad de precios afecta, aun cuando con
diversa magnitud, la cconomia de casi todos los pafses del mundo, Los
sistemas de medicion contables desarrollados a comienzos de siglo, en
condiciones de estabilidad econdmica, han dernostrado su impotencia
para brindar informacion con satisfactorio nivel de calidad en contex-
tus de prolongados v significativos cambios en los niveles de precios,

Este proceso reviste particular gravedad en economias que padecen
altas tasas de inflacion por periodos muy prolongados (Argentina, Bra-
sii, Chile, Israel, Méxicn, etc.).

lil analisis de las respuestas ensayadas por la profesion contable, en
los distintos paises, al problema del reconocimiento contable del efecto
de los cambios en los precios, nos permile apreciar que se ha sostenido
en algunos el empleo de indices descriptivos de la evolucion del nivel
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peneral de precios, en otros se propicia la utilizacion de técnicas de valo.
res corrientes, o bien una combinacion de valores corrientes reexpresa-
dos cn su caso, mediante indices de nivel gencral,

[a doctrina internacional tampoco plantea una solucion tUnica.
[lay cerrientes que sostienen, por ejemplo, [con un criterio no compat-
tido por los autores) gue los valores corrientes constituyen ung solucion
al problema del reconocimiento de [as modillcaciones en el nivel geneval
de precios.

Paralelamente, las normas contables en muchos casos han adopta-
do purcialmente algunas de las técnicas antes indicadas, aceptando, por
gjemplo, el empleo alternativo de costos reexpresados o de valores co-
rrientes.

El ohijeta del presente trahzjo es analizar la merodologia de vahu-
ciom contable de hienes de uso {activo fijo] a inversiones en inmuchles
basado en tasaciones practicadas por expertos indepandientes, las cuales
s¢ deneminan en algunos paises RevalGos Técnicos.

Kstas técnicas se apartan del convencional criterio de valuacion del
costo residual, en su caso, reexpresado mediante el emples de indices
descriptivos de los niveles generales o especiticos de los precios.

II. CONCLPTO DE “REVALUO TECNICO"

Los denominados revalios téenicos son aplicables principalmente a
biernes de uso e inversiones en inmuebles, constituyen técnicas de valua-
cion del tipo de los denominados valores corrientes.

El criterio de recurrir 4 tasaciones realizadas por peritos valuadores
incependientes obedece = la necesidad de contemplar las caracteristicas
particulares de los rubros a los cuales se les aplica, para los que no es
factible, en buena parte de los casos, disponer en torma directa de va-
lores de mercado que permitan waa razonahle medicion.

2.1, Determinacion de los valores residuales técnicos

Tal como plantea ¢l Proyecto de Informe sohre Normas Con-
tables profesionales de Ia Comision Especial para la unificacion de
MNormas Técnicas, Centro de Estudios Gientfficas v Técnicos {en
adelante CECYT]), de la Federacion Argentina de Consejos Profe-
sionales de Ciencias Economicas (en adelante F.ACP.CE) “las
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tasaciones, valuaciones técnicas deberan ser preparadas por prefe-
sionales independientes o equipos mierdisciplinarios de profesio
nales, en ambos casos de reconocida idoneidad en este tipo de re-
valiins, v se basaran, como puntoe de partida en los costos de repo-
sicion de bienes, o de ser dificultoso, ¢l coste de reposicion de sus
partes componentes. Para el computo de las amortizaciones debe
comnsiderarse fundamentalmente la capacidad de servicio del bien
enmarcando su existencia en el tipu de explolacion que corres-
ponda”. ..

Las etapas que, usualmente, debe comprender ¢l cilculo de un re-
valio técnico, son las siguientes:

a. Identificacién de los bicacs, ¥ control de la existencia {{sica;

b. Determinacion del estado de conservacion, de la aptitud ¥ es-
tado fisico;

c.  Obtencidm de los valores corricntes de mercade, usualmenie a
partir de valores de recompra o reproduccion y determina-
ciom de “valores técnicos™.

. Dercrminacion de los valores de utilizacion furara, para calcu-
lar la recuperabilidad de los valores indicados en ¢, en rela-
cion con los (lujos netos de fondos tuturos descontados [va-
lor recuperable de utilizacion econdmica);

e.  Fn base a lo expresado en 5, d v demis elementos de juicio
que fueran necesarios, se procede 2 la determinacion de lz vi-
da il técnica de los distintos bienes v al analisis de la vahidez |
de la misma.

t.  Repistracion contable de los valores residuales técnicos deter-
minados, deberian, en rigor de verdad, reflejarse debidamente
por separado los dos efectos expuestos en los acapites ¢ v e,
ciuando existieran.

Se deberd evaluar la consistencia de esta téemica con la condiciom
de ente en marcha.

Los objetivos en virtud de los cuales es de interés conocer el razo-
niable valor de un bien de uso son variados y, entre los mas impor-
tantes pueden destacarse:

—  Satisfactoria medicidn del patrimonio y de los resultados en
los estados contables.

—~  Determinar costos que permitan la adecuada fijacion de sus
precios de venta.

—  Analisis y control de los costus de vperaciones.
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—  Contratacion de adecuadas coberturas de seguros,

—  Valuacion de patrimonios con fines especiales: venta, fusio-
nes, escislones,

—  Otargar garantias de créditos, ete.

S¢ delinen como bienes de uso, a aguellos que, destinadoes a servir
de base a la actividad operativa, poseen una vida atil superior 4 un
ejercicio,

La valuacion del pztrimenio, asi como la medicion de los costos ¥
gastos en la porciom correspondiente a la pérdida de valor de los
bienes de uso, requiere considerar simultaneamente dos aspectns
claramente diferenciables:

El criterio de valuacidon que involucra el empleo de técnicas
para reflejar el efecto de los cambios en el mivel de precios;

—  La base de amortizacion en funcion de la vida 0til asignada.
En consecuencia, reviste la mayor importancia, lograr una
adecuada distribucion entre Tos distintos periodos del com-
puto de la pérdida del valor contable hasta su total agota-
mianto,

El enfoque metodologico descrito, se resume a continuacion:

Amaortizaciones

—» el
Medicion Perfude
Criterios de Teamicas di
determinacion — g de Resultados
de la vida util amoriiucion &
Recomicimisnioe dv
Metodalogia para |_E:sult.udu; o
la mediciin de Tenenciu
bienes de usw
Criterios Teécnicas Medicion
Ly de B i [H L ] — el
Valuacion YValuaciim Medididn Activo
del
Patrimanio

Medicidn
L ol
Capital
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Las causas fundamentales de las diferencias, entre los valores pro-
venientes de la aplicacion de un “Revaliio Técnico' respecto del
costo residual reexpresado mediante el empleo de indices descrip-
tivos de la evolucion del nivel general de precios de un hien o con-
junte de bienes, son:

—  Las originadas como conseciencia de la aplicacion de un me-
todo de amortizacidn contable, basado en una vida Gtil, com-
putada usualmente en forma convenclenal y arbitraria en
contraposicion con la desvalorizacion de los bienes, computa-
da en base a vidas atiles determinadas téenicamente.

—  La diferente evolucién de los indices descriptivos de los nive-
les generales de precios empleados para el ajuste en moneda
constante, respecto de los precios especificos de los bienes
objeto de revalio Técnion,

—  Hay otras diferencias que no surgen necesariamente por la
aplicacién del método de revalio téenico entre ellas:

— Mo reconocimiento del valor de recupero de los hienes al
final de su vida ttil.
— Tasas no realistas de amortizacion de los bienes,

2.2, Determinacion de la vida atil

Existen diversos pardmetros para evaluar la vida atil de un
bien o conjunto de bienes. Los mismos deberdn ser considerados
en forma conjunta. La vida Otil econdmica o téenica, que por otra
parte, deberia ser la base pava la fijacidn de la vida atil contable,
deberd estar definida por la menor de las vidas Otiles posibles: fisi-
ca, tecnologica v del preducto, tal como se analiza en la [lustra-

cion No. 1:
Vida (til computable Bases para la medicidn Atributos que tipifican
4 los fines contables de la vida util las vidas Gtiles
4
Fisica { Dicsgaste o Deterivro
Vida util economica, L o TE—
la cital se deternmie { Tecnologica ' : id -
Metodos Estadisticos
por la menor de las
“wvidas Gtiles™ ...
Del Producto { Insuficiencia
.

Tlustracion No. 1. Vida tsl d= bienes de uso: determinacidn
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2.3, Amortizacioncs

El cargo por amortizaciones representa el consnmao del valor
contable, operado por la incidencia de factores tales como los
antes indicados. Los distintos sistemas responden a los siguientes
fines basicos:
—  Reflejar el cargo econdomico en los costos v gastos,
—  Adecuar el valor residual contable de los bienes en el patrimo-
nio.

No en todos los casos se encara el andlisis v cdmputo de este factor
de costos en forma sistemitica, y menos atn con el empleo de téc-
nicas que permitan algln acercamiento al comportamiento econd-
mico de este tipo de activos.

Esta situacion es de por si evidente, ante el empleo de vidas Gtiles
arbitrarias que reconocen su origen en muchos casos en disposicio-
nes de indole fiscal, asf come de métodos de amortizacion lincales
que prescinden de considerar la incidencia de los lactores antes
mencionados,

Esta practica arbitraria, pone en tela de juicio la razonabilidad del
tratamiento contable de un rubro que como los bienes de uso re
visten significativa importancia, en la mayor parte de los casos.

2.4. Tecnicas de valuacion

lLas principales técnicas de valuacion del tipo de los valores
corrientes que son usualmente empleadas por los profesionales in-
dependientes o equipos interdisciplinarios paa la determinaciim
de los valores residuales técnicos son los siguientes:

al Valores de mercado o valores de mercado ahicrto:

Consisten en determinar los precios mas representativos a ser
obrenidos en operaciones entre partes independientes en un
mercado normal ¥ abierto para los bienes en cuestién en el es-
tado ¥ situacion en que se encuentran o para bienes similares,
ponderando estos precios en funcidén de cantidad o volumen,
condiciones de pago u otros factores y aplicar esos valores
unitarios actualizados al bien o grupo de bicnes de que se trate,
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b} Costos de reposicion (o reemplazo) o de sustitucion:

Corresponden ala determinacion de los costos que habria que
afrontar para reponer o reemplazar el bien sujeto a evaluacion
por unidades nuevas, pero iguzles a las que poseen (costo de
repusicion), o por unidades nuevas, de igual o aniloga fun-
cion o capacidad productiva pero de distinta o mds avanzada
tecnologia (costo de sustitucion).

S¢ deberan deducir las currespondientes amortizaciones acu-
muladas para establecer el valor residual de reposicion o susti-
tucion. Se considerarin aspectos de desvalorizaciom [isica,
funcional v absolescencia tecnologica.

¢)  Valor de uso o dc utilizacion ¢conomica (o valor de empresa
en marcha)

Se determina generalmente en base al cilculo del flujo neto
de fondos que sc cstima, generard ¢l bien sujeto a valuacion
{grupe o conjunto de bienes) considerando el namero de afos
que razonablemente estard en operacion. El valor presente
{valor descontadeo o valor actual) de estos ingresos futuros de-
termina el valor de uso de ntilizacion econdmica del bien o
bicnes.

d}  Costos incurridos reexpresados mediante ¢l empleo de indices
especificos,

Esta téenica es utilizada como sucedaneo ante la inaplicabili-
dud o imposibilidad de empleo de las técnicas antes indicadas,
o bien en el supuesto de bienes de ireelevante valor relativo
respecto del conjunto sujeto a evaluacion.

El analisis de la metodologia técnica a utilizar para definir
cudl de los valores disponibles entre los indicados —u otros—
se deberia emplear en cada case en particular, excede los ob-
jetives v alcances del presente trabajo.

NI Modelos contables: evolucion normativa

IIn madelo cantable consiste en un conjunte determinado de con-
yenciones basicas inherentes a la metodologia de medicion, refenidas
principalmente a:

a)  Criterios de valuacion (costos histdricus o costos corrientes);
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b)  Unidad de medida a emplear [moneda nominal, o moneds homao-
geneu);

¢i  Concepto de capital a mantener (capital financiero o fisico);

d}  Come consecuencia, se determina un enfoque para la medicién de
resultados (de las distintas combinaciones aplicadas surge el reco-
nocimiento, n no, de resultadas por tenencia y por exposicion ala
inflaciom)

Las notmas contables vigentes en la actualidad en la Argenting, as(
come los desarrollos técnicos que contribuyen a su replanteo, propician
en mayoer o menor medida el siguiente modelo contable:

a)  Valuacidn: Se aplicaran valores corrientes para la medicion de acti-
vos, pasivos ¥ resultados;

bl  Unidad de medida: Moneda homogenea de poder adquisitive co-
rrespondiente al de fecha de cierre de los estados contables (mone-
da constante);

¢} Concepto de capital 2 mantener: Capital fmanciero, es decir, el
equivalente de los aportes realizados reexpresados en moneda
Constante;

d) Conceplo de ganancia: Reconocimiento de resultados de operacie-
nes, resultados por exposicion a la inflacidn v resultados por te-
nencia de activos v pasivos;

Esta es la propuesta contenida en Iineas generales, en [a Argentina
en la Resclucion Teécnica Mo, 6 de la FACPECE, v 1y Resoluciiom Ge-
neral Mo, 98 de la Comiston Nacional de Valores.,

En lo referente a las normas contables vigentes, lanto la Resclu.
cien Térnica No. 6 de la F.ACP.CE., como la Resolucidn General No,
08 de la Comision Naciomal de Valores, preveen el reconocimiento de
resullados por tenencia, excepio en el supuesto de la contrapartida del
mayor valor de bienes de uso determinado por la aplicacion de " Reva-
laos Técnicos'. Esta excepeidn constituye un apartamiento del crite-
v de capital financiero que constituys una de lus bases del modeln
contable estructurado por la RT 6. (Ver punto 4.4).

La consecuencia de esta excepeion €s una sobrevaluacion del mon-
1o del capital, dado que se adiciona al resultante de recxpresar los apor-
tes (capital financiero) lz ganancia por tenenciz no reconocida en el es-
tudo de resultados, proveniente de la valorizacién de bienes de uso (Re-
serva por Revalio Técnico).
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Identificadas v analizadas las técnicas mas relevantes desarrolladas
para reflejar los efectos de los cambios en los niveles de precios en la
medicion del patrimonio y los resultados en lu Argentina procederemos
a evaluar el grado de aplicacion que se observa de los mismos en el 4m-
bite internacional. A tal efecto se han analizado las normas vigentes en
la materia en seis paises: Argentina, Australia, Canada, Estados Unidos
de Norteamérica, México v el Reino Unido de Gran Bretafia. Asimismao,
s& ha examinadn la actual posicion del Comité de Emision de Normas
Contables Internacionales (LASC).

La Hustracion No. 2 incluve el analisis comparative de los rasgos
salientes de las normas contables en materia de contabilidad ¢ inllacion,

El analisis de la informacion contenida en la ilustracion permite
apreciar las siguientes tendencias generales:

a)  Los pailses con altas asas de inflacion han adoptado técnicas de
ajuste mediante indices descriptivos del nivel general de precios pa-
ra la preparacion de los estados contables basicos;

L)  Los palses con bajas tasas de inflacion han adoptado metodologia
de valores corrientes en moneda nominal, para la preparacion de
estados contables complemen:arios:

¢} Argentina y México han adoptado el denominade modelo combi-
nado de valores corrientes en moneda constante, aun cuando en
ambos casos no se observa una aplicacion completa del mismo;

d) En todas las normas esta prevista la valuacidn de los bienes de uso
a sus valores corrientes (en Argentinag, corresponde a los denoming-
dos revaliios técnicos):

¢)  En todos los casos, se acepta el emplen de costos de reposicitn pa
ra la valuacion de bienes de cambio.

Hustracidn Ne. 2 - Angliss comparetfvo de luy normas conlables intermacion fes

Norma tec. pais
=+ |Res. Téen. 6] SAPT  |Sec. 4510 | FASR 33 B-10 S55AF1G Intern.

Caracteristicas de [Argenting | Awstrabia | Canadi | FE.UV. | México | Gran Bretana| 1A5 15

12 norma tecnica 1ASC

A Enfogu=
glubal x X b4 x X
B Lofoqus
parcial x X

A Costo histosi-
coen moneda

constants x x x
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IV. LOS CONCEFTOS DE VALORES CORRIENTES, CAFITAL FI-
MANCIERO ¥ LA MEDICION DE LOS RESULTADOS. RELA-
CION CON LOS RESULTADOS POR TENENCIA.

La profesion contable ha respendido al problema econdmico de
los cambios en los niveles generales de precios buscando soluciones con-
cretas y aplicables, desarrollande técnicas que permitan una medicidn
mis realista del patrimonio v de los resultados en términos de los valo-
res economicos. Esta corriente de opinion implica, a su vez, una cierta
resistencia al cambio por requerir sustanciales modilicaciones de las nor-
mas “tradicionales™.

Los precios de los distintos bienes y servicios en los diversos mer-
cados, estan sujetos a oscilaciones a lo largo del tiempo. Diversas son las
razomes que determinan su modificacidn, las cuales son usualmente reu-
nidas bajo la expresion: “leyes de mercado™. No es objeto del presente
trabajo analizar las mds comunes como ser, cambios en la oferta (cuali-
tativos y cuantitativos); modificaciones en la tecnolopia; existencia de
restricciones (o facilidades) legales o reglamentarias; cambios en las pre-
ferencias de los consumidores; fenomenos naturales que determinan su-
perabundancia o cscasez, estacionalidad u otros. En una economia tipi-
camente inflacionaria, la totalidad de los precios de los bienes que se ne-
gocian en ¢l mercado incrementan su valor absoluto expresado en uni-
dades monetarias a lo largu del tiempo. Esta evolucion particular de los
precios de cada uno de los bienes es denominada nivel de precios espe-
cificos.

Planteado el concepto de evolucion de precios especificos, cabe se-
fialar que se puede evaluar la evolucion del precio de un bien en térmi-
nos de otro u otros de los bienes de la economia, para determinar su
crecimiento en términos relativos: es el denominado nivel de precios
relativos,

El andlisis de la evolucion de los precios relativos pone en eviden-
cia ¢l fendmeno de la valonizacion/desvalorizacidn de bienes en un pro-
ceso inflacionario,

Aquellos bienes cuyo precio especifico mds aceleradamente que el
de los restantes bienes de la economia (o dicho en otros términos aguel
bien o bienes de cuyo precio especitico se incremente por encima del
nivel general de precios) se estaran valorizando y generarin una ganan-
cia por su tenencia para quienes lo posezn durante el perfiodo en que tal
fenomeno se verifique y viceversa. Cuando el nimero indice descripti-
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vo del nivel promedio general de precios es creciente nos encontramos
dnte utia Ei_‘ur‘,xnnfn i!'lﬂuq_'iunul'i:u, el la e-tial Il:l‘h pfi.'l...‘j-.l."i d.l_' Lerclass I:l.: e
jor dicho) casi todos les bienes sumentan, pero cada uno de ellos en di-
ferente medida.

El corolario de la airmacion precedente es gque ol fndice descripli-
vo del nivel general de precios, no es comcudente (salvo casuahidad) con
la evolucion del precio especifico de cada une de los disintos bienes
de la economia, Esto obedece, precisamente, al mecanisme de lormula-
cion del indice: promedio de la evolucidn de los precios especilicos de
[os distintos bienes v servicios.

Tradicionalmente la contabilidad ha aceptado como tecnica valida
de valuacion, es decir, como un mecanismo apropiade para reflejur valo-
res economicos, el emplen de los costos incurridos para obtener un re-
curso, tanto en cl supueste en que éste no se hava consumido (v consti-
tuya un active), o bien cuando ya se hubiera consumido (v represente
un coste, gaste o quebrante).

Este eriterio es apropiado para rendicion de cuentas de [a gestion
de los administradores (gerentes v divectores) v es de una relativamente
sencilla verificacion por parte de los auditores v sindicos. Adicional-
mente los valores de costo surgen de la documentacion que respalda las
operaciones efectivamente realizadas, las cuales son la fuente basica de
obtencion de valores bajo este enfoque.

Un criterio alternative al *tradicional” es ¢l de reflejar los recursos
{consumidos v no consumidas) aplicando técnicas que provean de una
medicion mis representativa del valor econtimicn de los mismos a la fe-
cha de valuacion, Estas técnicas de valuacion constituyen los denomi-
nados valores corrientes v se hasan en el prinapio de practicar una va-
luacion contable sobre bases mas realistas v flundamentalmente ms Te-
presentativas del valor econdmico de los recursos 4 la Techa de valua-
¢10m,

En consecuencia, bajo este enfoque cuando se hubieran producido
modificaciones significativas en los precios especificos de lus recursos,
debera abandonarse €l valor del pasado (o el Gltime valor corriente com-
putado) v, emplearse el valor corniente correspondiente a la fecha de va-
luacidn (es decir, a la fecha de cierre de la emision de informacion con-
table o lecha de cierre de los estados contables), Queda por analizar en-
tonces, cuales son los valores mas representativos de los recursos desde
el punto de vista cconomice, es decir, cudles son los valores corrientes.
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Fn

general se distinguen dos grandes categorias de valores corrientes:

los denominados vadores de entrada v los valores de salida,

4.1. Valores de entrada

Los valores de entrada eorresponden a los costos de reposi-
IRTHTN, reproduccion de los bienes, (en el caso de ser desarrollados
v producidos por el propio ente), que se supone son necesarios pa-
ra la actividad operativa ¥ por lo tanto seran renovados cuando se
vonsuman, en fomma wwtal (p. ¢). Bienes de Cambio) o en forma
paicial {p.oel. Bienes de Uso e inmateriales). Estas tecnicas son em-
pleadas para valuar bienes econdmicos gue debido a sus caractery's-
ticus v oal mercado en el cual se negocian requicren un eslueren sig-
pificative para obteneidn de los ingresos que generan. La mavoeria
de bos recursos se vallian a sus costos de repasicion en los modelos
contables de valores corrientes,

La valuacion de recursos a sus valores corrientes de engrseda, s e
neral, costo de veposicion, requiere delinir ¢f thiitamiento contable
a aplicar a la diferencia que se determina enire estos valores v los
proviamente contabilizadaos,

En perfodos inflacionarios, 1l comparacion supone proceder pre-
viamente a la reexpresion del valor contable preexistente (costo de
adquisivion, o altime valor corriente computado) en moneda de
poder adguisitive de la fecha de determinacion del valor eorriente
aplicado. Este reajuste monetario es inprescindible para que la
compiracion sea consistente. La diferencia (ganancia o pérdida),
producto de la distinta evolucian de los niveles de precios especili-
cos respecto del nivel general, constituye los denominados resulta-
dos por tenencia de hienes.

dF ’ mmd;m
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lustracion Ne. 3. Resultados por tenencia de bienes Generacidn Medicion.
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4.2, Valores de salida

Los valores de salida de un bien estin constituidos por los in-
gresus gue el mismo s susceptible de generar, se determinan a tra-
ves del empleo de valores netos de realizacion {es decir, precic de
venta neto de gastos variables de vental.

Los valares de salida se emplean en los madelos de valores corrien-
tes para valuar exclusivamente aquellos recursos que por su natura-
leza, v por la naturaleza de los mercados en que se negocian, noe re-
quieren esfuerzos de ventas o e]. cereales, acciones, ¥ titulos pi-
blices con cotizacion conocida, metales preciosos, actives v pasi-
vars en moneda extranjera.

Asimismo los valores de salida se emplean para evaluar la recupera-
bilidad de los recursos que se valdan a valores de entrada (aquellos
destinados al intercambio o que seran realisados mediante su ven-
ta), computindose el menor del valor de reposicion o el valor neto
de realizaciom.

4.3, Valuacion del capital. Medicion de los resultados

La legislacion comercial de Argentina (v en csto no existen
diferencias con la vigente en cast todo el mundo) prohibe el page
de dividendos excepts cuanco se realicen sobre la base de ganan-
cias Hquidas y realizadas. Uno de los objetivos basicos de este cri-
terio universalmente reconocido es el de preservar el capital, en
resguardo de la propia subsistencia del ente y para salvaguardar ¢l
interes de los accionistas, acrecdores y demds interesados.

Para alcanear cste obietivo e requiere adoptar un satisfactorio cri-
terio para valuar el capital y naturalmente como consecuencia de
ello para la medicidn del resultado del perfoda,

Fn este sentido a mayor valor a asignar al capital, corresponderd
i menor valor del resultado del periodo v viceversa.

Existen sobre el particular dos pusiciones doctrinarias basicas: el
mantenimiento del capital [inanciero y el mantenimiento del capi-
tal operativo o enfoque de la capacidad productiva.

4.4. Capital financiero

Esta corriente de opinion propicia la valuacion del capital
en funcion del mantenimiento de los aportes efectivamente reali-
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zados (entendemos. también como aportes a las ganancias capita-
lizadas, provenientes de efectivos incrementos patrimoniales).
Cuando existe estabilidad monetaria el capital nominal responde a
este concepro. En economias inflacionarias es necesario reexpresar
los aportes por medio de indices descriptivos del nivel general de
precios, siendo el valor ajustado del capital el adecuado para su
mantenimiento en términos del concepto de capital financiero.

Este enfoque pone énfasis en los pescs invertidos por los socios v
su mantenimiento en moneda constante., En el mismo se analiza
la medicidn del capital (y la ganancia) desde el punto de vista del
inversor. El valor del capital es independiente de los bienes en que
sc ha invertido el aporte.

Finalmente dehe sefialarse que el criterio de capiral financiera, es
compatible tanto con modeclos de costo historico con ¢l empleo
de unidad monetaria ajustada v homogénea, como con modelos
contables de valores corrientes,

4.5. Capital operativo (o enfoque de la capacidad operativa)

Bajo este punto de vista, el capital a mantener corresponde
al valor de los bienes que determinan la capacidad operativa nor-
mal de la empresa. Este enfoque pone acento no tanto en los pe-
sos Invertidos por lus acciunistes sino en los bienes que han sido
adquiridos con dicho aporte, para permitir desarrollar las activi-
dades operativas, Es por ello que se le denomina enfoque opera-
tivo, capital economico y también capital fisico.

Las tccnicas que sc cmplcan para concretar esta medicion del capi-
tal son compatibles con modelos de medicion basados en el em-
pleo de valores corrientes, y consisien principalmente en compu-
tar como ajuste del capital (usualmente a través de una reserva),
la valorizacion o desvalorizacion de los bienes que determinan
la capacidad operativa normal.

4.6. Medicion de los resultados del periodo (ganancia realizada)

La medicion de la ganancia realizada del periodo (en general
resultados del periodo), es uno de los objetivos basicos del sistema
de informacion contable. El valor de la misma depende —bajo un
enfoque estitico— y es funcidn de los valores que se asignen a:
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a)  Activos
b} Pasivos
c) Fl capital

En este sentido, los elementos basicos de la medicion de la ganan
cia {bajo el enfoque estatico) puede graficarse como sigue:

A

FN

P C
Donde: A Activos
P: Pasivos

C: Capital
G: “Ganancia realizada™ (resultado del perfodo)

Es evidenie entonces, que las iécnicas a adoptar para la valua-
cion del patrimonio v del capital, estin imtimamente vinculados
con un criterio de reconocimiento de resultados, y de hecho de-
finen un modelo de ganancia realizada.

Pucde sostenerse que la medicion de activos, pasivos, capital v de
la ganancia no son sino “‘dos caras de una misma meneda™.

La valuacion mediante el empleo de valores corrientes implica re-
{lejar las ganancias por tenencia, producto de la valoracion de bie-
nes medida en 1érminos de sus costos de reposicion, A su vez den-
tro de este tipo de modelos la inclusion de las ganancias por tenen-
cia en el estado de resultados depende, entre otros factores, del cri-
terio adoptado para la medicion del capital.

LOS RESULTADOS POR TENENCIA Y LA RESERVA POR RE-
VALUQ TECNICO.

5.1. La contabilizacidon de la redefinicion de vidas utiles v del ma-
yor (o menor} valur Lécnica,

Resulta evidente, en funcion de lo expuesto, que la adopcion
de tasaciones, es decir, de los revaldos téenicos implica, adermds de
la reconsideracion de los valores, la revision de las vidas atiles de
los bienes,
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En este caso, una adecaada registracion de los mismos requerinia,
en primer lugar, reflejar contablemente la reasignacion de las vidas
utiles con la consecuente incidencia en los valores residuales de Log
costos o valores previamente contabilizados. En una segunda etapa
deberia procederse a reflejar lus diferencias entre los valores resi-
duales contables {que resultarian de by aplicacion de las nuevas vi-
das utiles] con los correspondicntes a las nuevas tasaciones. El sal-
do de revaltio téenico ast determinado, deberia corresponder a una
ganancia por tenencia de bienes de uso o inversiones en inmuebles,
en ¢l contexto de un modelo contable que persiga ¢l mantenimien-
o del "Capital Finuneciero™.

Esta propuesta de contabibizacion de los denominados revalGos
lecnicos, difiere con el criterio habitualmente adoptado en Argen-
tina, en virtud del rual se comparan los valores residuales téenicos
con los valores residuales de origen actualizados v se computa di-
rectamente como mayor valor del rabro bienes de uso v como He
serva de Revaltior Téenico. Es decir, no se diferencian ambos efectos,

En sintesis, ¢l tratamiento contable que aparcce como mas apro-
piado, consiste en delinir nuevos valores residuales contables de los
bienes revaluados téenicamente, cn funcion de Lo vida (il determi-
nada téenicamente. Este auste cendrd incidencia en los resultados
acumulados {cusoe tipico del ajuste de resultados de gjercicios ante-
riores). La diferencia entre los valores comtables redelinidos v los
valores residuales téonicos constituye el resultado por wenencia. En

el caso de ser una ganancia, sera contabilizada como tal, o bien
aplicando criterios “conservadores” o “prudentes’ se la computara
como una Reserva de Revalio Técnico. En el supuesto de tratarse
de una perdida se procedera a reflejar lu misma, con la consecuente
devaluacion del activo. Esta situacion es reconocida por la Resolu-
ciom General 98 de la Comisidon Nacional de Valores de Argentina,
que define a las Reservas Tecnicas Contables: son aquellas ganan-
cias por tenencia de actives retenidos en la empresa, no enviadas a
resultados por aplicacion de normas técnicas contables.

5.2. Reexpresion v amortizaciones

Sobre este particular, cabe sefialar que:

. Los valores contables a tomar en cuenta como base de origen
para la reexpresion monetaria, deben ser los valores residuales
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técnicos ¥ la fecha de origen serd aquella a la cual se encuen-
tren determinados los valores técnicos:

=  El indice a aplicar en Argentina en [uncidn de la metodalogia
de la Resolucion Teécnica No. 6 FACPCE, es el del nivel pene-
ral de precios. Cuando por la aplicacion de otras normas 1éc-
nicas se aceptare la utilizacion de indices especificos, los mis
mos deberin considerarse asimismo para el ajuste de la Reser-
va por Revalto Técnico;

- Para la determinacion de las amertizaciones, las vidas dtiles
a cormpular serin las vidas Ouiles téenicas, incluyendo las co-
respondientes al primer ejercicio en el cual se practique y
adopte la valuacion técnica;

+  ls aceptable bajo el enfoque de algunas normas técnicas, €l
empleo de indices especiticos para las actualizaciones poste-
riores de valores téenicos. En este supueste, la reexpresion de
bera ser practicada aplicando técnicas de medicion que permi-
tan segregar y determinar separadamente los resultados por
tenenciz y los resultados por exposicion a la inflacion (resul-
tados financieros).

t En relacion con la reexpresion con la Reserva per Revalio
Técnico {recuerde el lector, cuando se emplee ¢l criteriv “con-
servador™) mediante coeficientes determinados en base a in-
dices descriptivos del nivel general de precios, la Resolucian
Técnica No. 6 de la FACPCE en cuva norma 2a, IV B 10 d)
establece que:

“Los importes resultantes de revallios técnicos, aprobados
por el organismo de control cuando elle correspondiere, se
reexpresaran en moneda de cierre considerando como fecha
de origen a aquella a la que se refiere la valuacion. Este crite-
rno es en principio simétrico con la “norma de valuacion vi-
gente’ incluida en el Anexo A, punte 9, tercer parrafo, la
cual establece:

“Los valores de Revalio Técnico pueden ser tomados cumo
base para la valuacion en el ejercicio en el que se electud o
aprobo, seglin corresponda, asi como en los siguientes. El va-
lor de los bicnes en los perfodos siguientes serd el resullante
de reexpresar en moneda de cierre de cada perfodo los valores
del revalio técnico™.
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Las llamadas Reservas de Revaliio Técnico como ya se anali-
zara, no son tales, dado que provienen de las ganancias por te-
nencia de bienes de uso, las que no son reconocidas en el esta-
do de resultados. Esta afirmacion, es parcialmente vilida, por-
que la practica contable generalizada en Argentina no permite
reflejar en forma separada la incidencia de:
La modificacion en la estimacion de la vida util practica-
da par los valuadores técnicos, la cual debiera generar un
cfecto en resullados por el recalcule del valor residual
contable preexistente; v,

- La asignacion de nuevos valores, lo que constituye efec-
tivamente el resultado por tenencia.

Estas ganancias por teénencia computadas como "“Reservas’',
no son otra cosa que une metodologia de medicion del capi-
tal del ente, bajo el enfoque denominado “*Capital fisico o
economico”’, compatible con modelos de valores corrientes.
No constituven técnicas coherentes con modelos de capital fi-
nanciero, v en particular en la Argentina conla RT 6 FACPCE.

5.3. Ganancias por tenencia y “‘Reservas por Revaluo Técnico™

Tal como se analizara en parrafos precedentes debe revisarse
y replantearse el criterio usualmente aplicado en Argentina para la
registracion inicial de la contrapartida del mayor valor de bienes de
uso, determinados tecnicamente,

El criterio mis coherente con la metodologia de modelos conta-
bles y de medicion del capital financicro planteado en los puntos
IT v III, esta constituido por ¢l reconocimienta come ganancia del
mayor valor técnico (o viceversa). Este enfoque es compatible con
la metodologia de medicion del capital financiero y el reconoci-
miento integral de los resultados por tenencia,

Finalmente debe recordarse en cualquier analisis lterior del tema,
la importancia de no perder de vista el marco de referencia deter-
minado por el modelo contable vigente.

Drebe recordarse que el criterio de capital financicro sostenido por
una corriente mayoritaria de la doctrina v por las distintas normas
técnicas vigentes en Argentina, plantea que todo incremento patri-
monial {aumento del patrimonio neto medido en moneda homoge-
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nea) que excede del valor del capital reexpresado en moneda cons-
tante, constituyen una ganancia y viceversa. Estos resultados po-
dran provenir —como ya se analizara— de operaciones, o de la te-
nencia de recursoes,

En consecuencia y siguiendo en forma coherente esta linez de ra-
zonarmento, la revalornizacion de los bienes de uso determinada por
la aplicacion de revaluos técnicos, constituye una ganancia por te-
nencia, v por lo tanto un resultado.

Al igual para el caso de cualquier otro tipo de resultados, las consi-
deraciones acerca de la disponibilidad financiera para la puesta a
disposicion de los propietarios de las ganancias por tenencia de bie
nes de uso, hacen a la discusion de la ganancia distribuible.

Cabe senalar que la existencia de una ganancia realizada (aspecto
econdmico del problema), es condicion necesaria para la existen-
ciz de la ganancia distribuible, pero no suficiente. En la determi-
nacion de esta Oltima deberdn evaluarse aspectos financiercs, de
estrategia de la empresa, perspectivas v tendencias de la economia
en general y del sector en particular, ete.

Una alternativa, técnicamente menos coherente, pero mas “conser-
vadora™ segin cicrta corriente de doctrina, consiste ¢n la contabili-
zacion de la contrapartida del mayor valor técnico como una “Re-
serva”, Técnicamente este items no constituye una Reserva dado
que las Reservas provienen de la distribucion de ganancias acumu-
ladas.

FEn esta hipitesis se esta procediendo a diferir el reconocimiento
en resultados de la ganancia por tenencia originada cn los biencs
de uso.

Fs inmediato plantear ¢l siguiente interrogante: Hasia qué momen-
to parece razonable este “diferimiento™.

Una primer respuesta a plantear consiste cn sostencer la validez del
diferimiento hasta el momento de la venta o baja de bienes que
han generado esta reserva.

En este caso es evidente que el activo no cormiente revaluado (hie-

nes de uso), o bien sc transforma en corriente, (caso de cuenta) o
bien desaparece (supuesto de baja o pérdida o destruccion, etc.).
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Iv.

En este caso el elemento de “incertidumbre” acerca de la existen-
cia v realizacidn de la ganancia se transforma en certeza, mediante
la determinacion de un resultado, ahora irreversible por la venta o

baja.

En censecuencia, una satisfactoria medicion del resultado del pe-

riodo requiere la “liberacion’ de la proporcion correspondiente de
2 o A, g |

la ganancia por tenencia en la *Reserva de Revaluo Tecnice™.

lina segunda respuesta a formular, consiste en plantear la necesi-
dad de proceder a la “liberacion™ de la EJ[UFGICile‘L de Eﬂﬂﬂl‘lﬂﬂ par
tenencia correspondiente a la alicuota parte amortizada en el pe-
riodo de los bicnes revaluados.

Procede este tratamiento contable, dado que a través del flujo de
ingresos proveniente de lus operaciones desaparece la incertidum-
bre en relacion con la concrecion de la ganancia por tenencia de-
terminadas por el Revalio Técnico™.

En sintesis, la Reserva de Revaliio Técnico deberd darse de baja en
la proporeidn correspondiente z los bienes dados de baja y en fun-
cion de las amartizaciones computadas. De tal forma se “liberaria”
¥ se reconccerian en los resultados las ganancias por tenencia que
conforman la “Reserva por Revaliio Técnico™.

En caso contrario aquellos entes que hayan registrado un revaliio
técnico estarin determinando un resultado de gjercicio v final acu-
mulado sub-valuado en el momento de la “Reserva de Revaliio Téc.
nica’ no liberada, respecto de aquellos entes que no hubieran apli-
cado la téenica. Simultdneamente estardn sobrevaluando insatisfac-
toriamente la medicion del capital.

Conlorme a lo expuesto se propone el andlisis comparativo de los

distintos criterios examinados, mediante el caso de estudio que se
ncluye como anexo del presente trabajo,

CONCLUSIONES

El presente anilisis persigue como ohjetivo examinar la validez del

criterio técnico que propicia valuar los bienes de uso  inversiones en in-
muebles en base a tasaciones denominadas Revaliins Técnicos y el con-
stcuente reconocimiento como resultado por tenencia de la valorizacion
0 desvalorizacién de dichos activos. Asimismo se analiza la posicion
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“eonservadora de mputar la ganancia por tenencia™ a una “Reserva por
Revalio Técnico' la cual se debiera desafectar en proporcion a los hie-
nes dados de baja o amort'zados, que le hubieren dado origen.

Con ta objeto se ha planteado un marco oe relerencia previo que
sirviera de contexto al estudio, desarrollando los conceptos de Revalios
Técnices, Modelos Contables, Normas Vigentes sobre le Materia, Valo-
res Corvientes, Capital Financiero, resultados por tenencia, Asimismo se
ha desarrollado un caso de estudio que ejemplilica acerca de los distin:
tos tratamientos contables examinacos, ¥y en particular respecto de la
desatectacion de la Reserva de Revalto T'éenico en funcion de la buju o
amortizacion de los bienes revaluados.

Como sintesis v a modo de conclusion, se ha considerado conve-
niente reiterar los siguientes conceptos:

a)  La incidencia de redefinicion de Tos valores residuales conrahles en
funcion ée la vida util determinada por las pautas téenicas, Estc
conceplo corvesponde gque sea contabibizado cemo un ajuste de re-
sultudos de ¢jercicios anteriores, proviene de un cambio de estima.
cion contable {de la vida aiil, especificamente) v para su aplica-
clon no es necesaria la preparacion de un Revaliio Téenico, el cual
comprende ademdis la redefinicion de las bases de valuaciin v de la
metodologia de amortizacion.

b} Las amorlizaciones deberdn computarse en base g los valores resi-
duales técnicos vy considerando la vida Gul técnica restante. Dste
enfogue deberia, en principio, aplicarse incluso en el ejercicio en ¢l
cual se hubiera contubilizade el Bevalio Técnico;

c]  La aplicacion de un modele contable basado en los conceptes de
capital linanciero v con una metodelogia de valuacion --en este ca-
so de bienes de uso— del tipo de valores corrientes supone el reco-
nocimiento de los resultzdos por tenenaa: pérdidas o ganancias.

Tas ganancias por tenencia ce bienes de uso no debieran, en princi-
pio, comslituir una excepoion a este oritenio general.

d) En el supuesto de contabilizur come Resenva por Revalao Técnico,
a las ganancias por tenencia originadas en el revalio de bienes de
uso se esta operando una sohrevaluacién del capital y simulténea.
mente una subvaluacion del resultadeo del perfodo;

e} Ll razonable criterio contable de adoptar —en ¢l contexto deuna
puolitica contable “prudente™ de imputar la ganancia por tenencia
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como Reserva por Revalio lécnico— consiste en liberar la ganan-
cia por tenencia no reconocida inicialmente, desafectando dicha
cuenta del patrimonio neto en funcion de las bajas o amortizacio-
nes de los bienes revaluados;

En forma coherente con este Gllime enfoque del problema, debe
apreciarse que la consecuencia final de computar lus amortizacio-
nes de ejercicio en base a valores residuales v vidas Gtiles restantes
técnicas, ¥ en forma concomitante reconocer como ganancia de te-
nencia la proporcion correspondiente de la Reserva por Revaltio
Técnico, determina:

= Una mejor exposicion de las causas gencradoras de lus resul-
tados del periodao;

. Una mas reulista medicion de resultados operativos v no ope-
rativas;

e  Una incidencia neta final en ¢l resultado del periodo eguiva-
lente a la que se hubiera determinado valuando el activo v las
amortizaciones en funcidn de los valores residuales de costo
reexpresados, es decir, prescindiendo de los valores técnicos,

Finalmente el criterio de no desatectar 1s Reserva por Revaliie Tée-
nice supone una sobrevaluacion del capilal (acumulacién de las
mediciones en base a enfoques linanciero v parcialmente fisico),
v una subvaluacion de les resultados del perfodo, Este dltimo ge-
nera en la asimetria consistente en computar la mavor amortiza-
cion técnica, sin reconneer simultineamente las correspondientes
ganancias por tenencia.
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I DATOS

1.1- Se considerarin los estados de situacion patrimonial, de resultados
v la evolucion de los resultados acumulados correspondientes a los
ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 19X3, 194 v 19X5.

1.2- En ¢l gjercicio 19%1 se produjo un aporte de capital de A 100, el
cual Tue integrade en especie, bienes de uso.

1.3- Se considerara una vida (til contable de (6) seis afios, amortizando
en forma lineal con ane completo de incorporacion.

1.4- Los coeficientes de reexpresion, calculados en base a Indices de ni-
vel general de precios, son los siguientes:

PERIODO

DE ORIGEN 31-12-X3 51-12-X4 31-12-X5
Ejercicio X1 4 6,00 18,00
Ejercicio X5 L5 3,00
Lijercicio X4 - - 2,00
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1.5. El revaldo téenico determinado al 31-12-X3 presenta la siguiente
situacion a dicha fecha:
—  Valor de origen técnico: A& 500
—  Vida til técnica: 8 afios
—  Valor residual técnico inicial: & 375

Valor residual téenico de cierre: & 312

1.6- Enfoque adoptado para la resolucion del ejemple plunteado, con-
siste en aplicar la siguiente metodologia técnica:

31.12-X3 31-12-X4 B1-12-X5

—  Walor residual de
origen reexpresado Y

Revallo téenico
Criterio uswal X x X

E'TCU con redefi-

nicicon del valor re-

sidual de origen re-

expresado x X X
—  RTICU ¢/RVROR v

liberando la Feserva

de Kevaluo Técnico

en funcidon de las

amortizaciones X X
—  Enfoque CEUNT
de CEGY'T X X X

Valor residual de
origen con vida atil
redefinida X X, X

1.7- El enfoque de la CEUNT del CECY'T {Comision Especial para la
Unificacion de Normas Técnicas del Centro de Estudios Cientifi-
cos v l'écnicos), consiste en reconccer como resultade por tenen-
ria, &l mavor valor residual técnico.
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In

SOLUCION PROPUESTA

2.1- La determinacion de los valores a contabilizar come consecuencia
de la informacion proveniente del informe técnica se realizd como
slgue:

a}  Redefinicion del valor residual inicial contable en base avida
util téenica y determinacion del ajuste de resultados de gerci-
Clirs anterores:
VOO = L1 o100
VUG G afos 8 anos
VU transcurrida 2 afos 2 anos
VRC & 55,33 F* 25,00
Cock. 1 4
VRO actualizaco A& 133 #& 10 ARA
b} Determinacion del mavor valor técnico a contabilizar {despe-
jado al efecto de la redefinicion de la vida atil contable).
CONTABLLE TECNICO
Valor de origen A 100 -
Cocf. 4 -
Vi actualizado 401 500
Amortizacion Acurmulada {100) (123)
Valor residual A00 375
Mavur valon
técnico A 75
¢}  Determinacion de la ganancia por tenencia a ser reconocida
en cada ejercicio, en tuncion de la amortizacion de los bienes
revaluados técnicamente (en pesos del 51-12-X3)
CONTARLE TECKICO DIFERLENC.
- Valor de origen 400 500 100
— Amortizacion e al 63 (*) 13 (*%)
cada ejercicio
— Vida itil total 8 anos 8 anios o

{*) En realidad correspeonde a 62,5 por gjercicio, se computara 63 para los ejerci-

cios Xl al X4y 67 x5 al X8, respectivamente,

{(*#] Idem (¥} se computera 18 v 12 respectivamente,
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