DECRETO NUMERO 2923 DE 1977. misarias respectivamente, y a los Alcaldes Municipales en los de-
mas municipios, la aplicacion de lo dispuesto superior al congela-
do, al tenor de los establecido en el articulo 22 del Decreto 0063 de
1977.

~ Articulo 52 El precio de los arrendamientos podra modificar-
: se también por mutuo acuerdo entre las partes
hasta por una suma equivalente a la del valor mensual de reposi-
n de inversiones efectuadas por el propietario en el inmueble
espectivo, siempre que estas se consideren como obras indispen-
sables no locativas a que se refiere el articulo 1993 del Cédigo
Civil.
- En el caso previsto en este articulo, la cuantia del ajuste men-
sual no podra ser superior a la que resultare de amortizar la co-
rrespondiente inversion en un periodo de cinco (5) afios.

Por el cual se prorroga la vigencia y se complementan los decretog
2770 de 1976 y 0063 de 1977 sobre control de precios de arrenda. |
miento en las areas urbanas. _

El Presidente de la Republica de Colombia,

en ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales y en
especial de las que le confiere la Ley 7% de 1943 y normas concor-
dantes, :

DECRETA:

;Articulo 6° El propietario podra pedir licencia para la entrega
: del inmueble ,en los siguientes casos:

a) En los previstos por el articulo 99 del Decreto 0063 de 1977,

- b) Cuando se compruebe que el arrendatario no ha dado cum-
plimiento a su obligacién de cubrir el costo de las reparaciones
locativas a que refiere el articulo 1998 del Cédigo Civil.

¢) Cuando se compruebe que el arrendatario se niega a que
se ajuste el precio del arrendamiento por las reparaciones indis
nsables no locativas.

Articulo 12 El control de precios de arrendamiento de bie
raices en A&reas urbanas, establecido por los De

tos 2770 de 1976 y 0063 de 1977, tendra vigencia hasta el 3'1 de
ciembre de 1978. En consecuencia, queda derogado el articulo 2%
del Decreto 0063 de 1977.

Articulo 22 Los precios de los arrendamientos congelados

dréan ser elevados, a partir de la fecha de la vig

cia de este Decreto, en cuantia igual a los aumentos que de

pagar los propietarios en 1978 por concepto de impuesto pre

y complementarios. En la fijacién del ajuste mensual del arrend

miento el mayor valor debera dividirse en doce (12) cuotas pa
iguales.

Articulo 7° El propietario del inmueble que no hubiere 1llegado
& a un acuerdo con el arrendatario en cuanto al rea-
uste por concepto de las reparaciones indispensables no locativas
dra solicitar licencia para exigir la entrega del inmueble. Dicha
encia debera formularse al alcalde mayor de Bogota, goberna-
, intendente o comisario, segliin el caso, acompafiada de los
ientes documentos:

En los contratos cuyo término inicial pactado venza con
terioridad a la expedicién del presente decreto, los reajuste
aplicaran tinicamente a los meses restantes de 1978.

Articulo 3° Cuando el contrato de arrendamiento conste P
escrito el arrendador deberéd entregar _al arrend

tario copia auténtica del mismo. La violacién de lo dispuesto a
este articulo se sancionard con multa equivalente a tres (3) met
sualidades de arrendamiento.

A a los

Articulo 4% Corresponde al Alcalde Mayor de Bogota a 10% r
berna(]i)ores, Intendentes y Comisarios, en la cit

de Bogota y en las capitales de Departamento, Intendencias ¥ ~
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. a) Copia de la escritura de adquisicion del inmueble y certi-
lcado del Registrador respectivo sobre vigencia de la inscripeién,
la cual se acredite su calidad de propietario. El certificado de-
4 haber sido expedido con no més de noventa (90) dias con ante-
loridad a la fecha de la presentacién de la solicitud.

.. b) Garantia bancaria, hipotecaria o prendaria en dinero efec-
0 o en titulos valores, o fianza o garantia de una compafiia de
eguros, a favor de la Tesoreria Departamental, Intendencial, Co-
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d) Certificado o copia del contrato o promesa del comtrs
brados con la compafiia constructora o con el arquitectovs
uctor que ha de realizar la obra, en la cual conste que ésta.se ini- "

misarial o del Distrito Especial de Bogota, en su caso, por un
mino de seis (6) meses, contados a partir de la fecha de ejeey
de la resolucién que concede la licencia y por un valor igy
costo de la obra. Esta garantia tiene por objeto asegurar por pay
del propietario la ejecuciéon de las reparaciones indispensables ;
locativas.

aré en un lapso no mayor de noventa (90) dias contados a partir
de la fecha de ejecutoria de la resolucién que concede la licencia.

" Articulo 99 La garantia a que se refiere el literal b) del Articu-
4 lo 109 del Decreto N? 0063 de 1977 podra ser hipo-
caria, prendaria en dinero efectivo o en titulos valores, bancaria o
Compafiia de Seguros. Esta garantia se constituird a favor de
tesorerias Distrital, Departamental, Intendencial, Comisarial
e la Alcaldia Mayor de Bogota, segiin sea competente para co-
ocer de la solicitud de licencia en primera instancia, el Goberna-
r, Intendente, Comisario o Alcalde Mayor de Bogota.

c) Constancia de la manifestacion hecha por el propietari
arrendatario sobre la necesidad de llevar a cabo las reparaci
indispensables no locativas.

d) Prueba sumaria del rechazo a la propuesta del arrendat '

e) Certificacion expedida por el Inspector de Obras o gt
haga sus veces en la cual la naturaleza de la reparaciéon y su n
sidad, asi como la estimacién del costo de la misma. Para la de
minacién de este costo se tomara como base el indice de precio
construccién que elabore la Camara Colombiana de la Const
cidn. -

Articulo 10° Cuando un inmueble sufra deterioros que deban
-. ser objeto de reparaciones locativas, a cargo del
arrendatario conforme al articulo 1998 del Cédigo Civil, y caucen
preciacion del inmueble o deterioren el ambiente del vecinda-
0, el propietario podra solicitar al alcalde municipal o a quien
ga sus veces, que se requiera al arrendatario para que en un
nino no mayor de noventa (90) dias, inicie tales reparaciones,
S cuales deberan ejecutarse en un lapso no superior a treinta (30)
as. Si el arrendatario asf no lo hiciere, podra el propietario soli-
tar la entrega del inmueble mediante el tramite de licencia co-
pondiente.

Articulo 82 El articulo 14 del Decreto 0063 de 1977 quedara
DE LA LICENCIA POR DEMOLICION. La

citud de licencia para exigir la entrega del inmueble con el &
demolerlo para efectuar una nueva construccion o para recons
lo o repararlo con obras necesarias que no puedan ejecutarse
su desocupacién, debera formularse al alcalde mayor de Bog
gobernador, intendente o comisario, seglin el caso, acompafado

a) Copia de la escritura de adquisicién del inmueble y ct
ficacion del Registrador respectivo sobre vigencia de la inserip 3
con la cual se acredita su calidad de propietario. ' ‘Articulo 11° La solicitud de licencia de que trata el articulo

: ' 10° debera elevarse ante el alcalde Mayor de Bo-
ta, Gobernador, Intendente o Comisario, segiin el caso, acompa-

lada de los siguientes documentos:

Esta causal tinicamente podré proponerse cuando el arrenda-
rio haya ocupado el inmueble por un lapso superior a dos (2)
10S.

b) Garantia bancaria, hipotecaria o prendaria, en dinero €
tivo o en titulos valores o fianza otorgada por una compgniﬂ}
seguros a favor de la Tesoreria Departamental, Intendgenclak
misarial o del Distrito Especial de Bogota, por un término de
(6) meses, contados a partir de la fecha de ejecutoria de la res
cién de concede la licencia y por un valor igual al monto de ¢
(12) mensualidades de arrendamiento, tomando como base 'el_f
mo precio. Esta garantia tiene por objeto asegurar el cumpiin
to de la causal aducida en la solicitud de licencia. : y

a) Copia de la escritura de adquisicién del inmueble y certi-
ado del Registrador respectivo sobre vigencia de la inscripeién,
D la cual se acredite su calidad de propietario. Dicho certificado
bera haber sido expedido con no méas de noventa (90) dias de
rioridad a la fecha. de la presentacién de la solicitud.

~ b) Garantia bancaria hipotecaria o prendaria, en dinero efec-
0 o titulos valores o fianza o garantia de una Compafiia de Se-
s, a favor de la Tesoreria Departamental, Intendencial, Comi-
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¢) Licencia de construccién expedida por la Secretarid €=
Obras Publicas o la respectiva autoridad competente. 4
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sarial o del Distrito Especial de Bogot4, en su caso por un térming
de seis (6) meses, contados a partir de la fecha de ejecutoria de 15
resolucién que concede la licencia y por un monto 1gual a dos ve
ces el valor de la obra.

Esta garantia tendrd por objeto asegurar por parte del ro-.
pietario la ejecucién de las reparaciones locativas, que de no lleu
varse a cabo, deteriorarian el ambiente del vecindario.

c) Copia del requerimiento hecho por la autoridad de policia

d) Certificado del Alcalde Municipal de quien haga sus ve
sobre el incumplimiento hecho al requerimiento.

Articulo 129 Las solicitudes de licencia que se encuentran en
tramite en la fecha de expedicion de este De

to, se regiran por las disposiciones vigentes al momento de formu-
larse la solicitud. ]

Articulo 13?2 Este Decreto rige desde la fecha de su expedicién.

Comuniquese y Camplase.

Dado en Bogotéa, D. E., a 28 de Noviembre de 1977.
El Ministro de Hacienda y Crédito Publico,

Alfonso Palacio Rudas.

El Ministro de Desarrollo Econémico,

Diego Moreno Jaramillo.



