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HIPOTECA

4 A El Art’. 2432 de nuestro Coédigo Civil, da la siguiente
Presidente de Tesis. E.. :3 3

Informe del

«La Lipotesa es un derecho de prenda, constituido sobre inmuebles

jue no dejan por eso de permanecer en poder del deudor.»

. Es la hipoteca una caucién, una scguridad qu: ¢! deudor

sonstituye para garantia dc su acreedor. Es u- ve dadero co. -
ato, porque éste, segtin el Art° 1495, es un acto por el cual

ina parte se obliga pare con otra a dar, hacer o no hacer algu-
cosa.

Senior Rectolr de la Escuela de Derecho.
Pte.

Por haberme hecho el honor de nombrarme Pre
sidente de Tesis el Sefior Bernardo Toro, he hecho uy &
estudio detenidc del trabajo que él presenta con el t
tulo de “Algo sobre hipoteca”. Hse trabajo estudia al
gunas fuces de las mualtiples que presenta el contratg
acceso1io de Hipoteca y estd elaborado concisa y uie.
tédicanmente y con la conviceién que da el estudio a-
tento de las disposicicnes legales pertinentes compara
“do con la interpretacion que a ellas ha dado nuestra
mas alta Corte de Justicia. :
Estimo, pues, que debe aprobarse la Tesis de] s
ior Toro, al cual doy nn voto de aplauso por el mem
cionado trabam

I\{Ieda lin, Octubre 30 de 1.922,
CLIMACO A. PALAU
Profesor de la Escuela de Derecho

Desde luégo se comprende que es un contrato accezoris,
rque éste, seglin el Art°, 1499 ex el que tiene por objetoa
segurar el camplimiento de una obligacién priacipal; de mzne-
qu~ no pueda subsistir sin ella.

Estas coundiciones las retine el contrato de hipoteca.

Es tantbién un contrato unilateral puesto que el acreeder
contrae obligacién alguna. Se requiere su consentimiento,
aceptacion, pero esta condicién es necesaria para tod s lcs
ntritos,

Es contrato unilateral, puesto gque el acreedor hipota-
rio no adquiere juridicamente este nombre, -ino cuando ha
mplido el contrato principal por su parte; no cumplieado, d=
cho #s nula la hipoteca, como sucederia si quicit va a cous-
nirse deudor, asegurando con hipoteca, constituye ésta en la
creencia, Je que una vez constituida se, ie entregara el
uer, ohjeto del mutuo, o la cosa, materia dela venta, y
parte contratia ito cumple; no existiend: la obligacion prin-
Cipal, desaparecela accesoria, la hipoteca; y de una mane- °
ta legal, a pesar de otorgada la escritura de hipoteca, no ha
enido vida juridica el contrato unilateral,

El Dr ' Fernando Vélez dice de' contrato de hipoteca:

Por su naturaleza es gratuito' pero no vemos inconvenienté en
€ el tercero que grave un inmueble para sequridad de deuda
na.(Art®. 2439, inciso 2°) convenga con el deudor en alguna
muneraciou por el servicio que le presta.

El contrato de HIPOTECA es gratuito, porque sélo tie-
e por objeto la utilidad de una de las partes.
En cuanto el parrafo anterior del Dr. Vélez, cabe consi-
erar que en tal caso existen tres contratos:

° E! contrato ACCESORIO, dependiente d=! prinsipal
ue se celebra sntre quien tomard el caracter de acreedor y el
qu- se constituira deudor, segin el cual éste se obliga a4 que
n tercsro garantizara el cumphmtentu de su cbligacion con
na HIPOTECA. Hablo en estos términos, porque en un caso
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ales la personal; tendria la real en caso de que el deudor
era constituido a su vez hipoteca o prendaen favor del ter-
, para garantizarle los riesgos que corre al asegurar su
a con hipoteca. Esto en caso de que teniendo el deudor bie-
inmuebles, no aceptase el acreedor hipoteca sobre ellos,
iderando mas seguros los del tercero, y rechazando la hi-
a sobre los del deudor, por congiderar insuficiente su va-
pur su situacién, gravimenes, etc. en cuyo caso constitu-
ra el tercero !a hipoter a zceptando para su seguridad la hi-
feca que rechazé el acreedor sobre los bienes del deudor.

3°. El contrato celebrado entre el tercero y el acreedor, ga-
izandole con hipoteca, el cumplimiento de la obligacién
 parte del deudor. Contrato g atuito, porquc sélo va en uti-
d del acreedor, aceptand . el tercero el gravamen.

semejants, mientras no se cumpia el contrato accesorio, na _
cumplira e! principal; no nacen, hasta tanto, las condiciong
juridivas de acreedor y deudor; porque, en un cotitrato de m
wwo con HIPOTECA, por ejemplo, si la parte que recibe el gi§
nerc, objeto del mutuo, no otorga la HIPOTECA, puede [g
contraria pedir la resolucién del contrato. P
Bien cluro cs le Art®. 1546:

En los contratos bilaterales va envuelta la condicion resolutopis

en caso de nocumplirse por uno de los contratantes lo pactado. b
Pero en tal cazo. podra el otro contratante pedira su arbitrio, o lg

resolucion o el cumplimiento del contrato con indemnizacion de perjuis
cios.

2°, Kl contrato celebrado entre el deudor y el tercer

para que este constituya la HIPOTECA, en fivor del acee

dor. Eate,contrato, serd también gratuito por su naturaleza,d

manera que 0 puede ef tercero, si nada sa ha estipulado, @ La hipoteca es un contrato conmutativo. Para ver clara-

brac ninguna cantidad por ol servicio que presta, por mas i te esta condicidén de la hipoteca, es precisc fijarse enel

pottaute que é] sea. I rato principal. Un mutu~, ura compraventa, son esencial-

i : e 5 ] 2

Ahdra, encaso de estipularse una remun: racion, estecons te conmutativos; si accesorio a e'los va uno de hipoteca,

o SR G tambien tiene el cardcter de conmutativo. De no serlo*
trato seria conmutativ: o aleatorior, 3 Lasificasl 1 i

A primera vista podria considerarse como :leatorio dicie - q‘;:; SARIEAE O 6ol a.eator‘lio. este lo_dijimos y.;' con-

do que existia «cuna centingencia inciertas de pérdida o gana e en Una contingencia incierta de ganancia o pérdida; y,

; amente. para no correr esta contingencia; para asegurar

cia» pues si el deudor cumple su obligacion, el tercero g TR e o o e 5
constituyd la Hipoteca. sals ganando su remuneration; y en I plmicmiode A 0BUgACoN, e comstithye la hipoteca; oS
ntra a producir sus efectos si no se cumple la obligacion

caso coritrario, como tiene que cubrir la deuda, sale perdie R - " : d
pues terdria que soportar la accién real; la personal, solo; § pal. U catacter conmutativo es tan real, que. en caso de
casc de previn e tipulacién antarse ejecucion sobre ella, verificado el remate, se cubre
La expresion «Contingencia inciertas, no es correcta recdor; si el producto de tal remate excediere al valor del

un pleanasmo; cen una sola de tales palabras basta. g dito, tal exceso, —cubiertos también los gastos, por su-
to—se le entrega al duefio del inmueble, 2 menos que ha-

Ari° 2454 del €. Civii: - Bl 2 v e
El que hipoteca un inmueble suyo por una deuda ajena, no se rcerias; y casn de que faltare, queda a su cargo el deti-

tenderd cbligado personalmente sino se hubiere estipulado. :
Sea gue se haya obligado personalmente, o né, se le aplicard 8

regla del articulo procedente. 3 : )

La finnza se llama' hipotecaria cuando el fiador se obliga con
teca.

La finnza hipotecaria esta sujeta en cuanto a la -accién persSol
a las reglas de la simple fianza. ' g

Per  s: replica que el tercero perjudicaco, tendric ¢O

’ . - . A e

el deudcur ccion par: que lo irdemnizara, en los mi:moste
nos que la tendiiz el fiader an los del Art®, 2395:

El fiador tendra acciéon contra el deudor principal, para ell
belso de lo que haya pagado por él, con intereses y gastos, aunqué
fianza haya sido ignorada del deudor. . i ; .

Tendra también derecho a indemnizacion de perjuicios, segUBSER . 2435 del C. Civil:
reglas generales

t Y nc obsta qu pueda constituirse hip:teca para garan-
una cuota parts de la deuda, porque lo general es que
nstituya para garantizar toda la deuda; y aun en el pri-
caso, es coutrato comutativo, en relaciéon a la cuota parte
- Se garantiza.

(Art®, 2434). La hipoteca deberd otorgarse por escritura
ica.

Pod-a ser una misma la escritura ptblica de la hipofeca y
el contrato a que accede».

" La hipoteca debers, ademas, ser inscrita en el registro de instru-

bitos piblicos; sin este requisito no tendrd valor alguno; ni1 se con-
su fecha sino desde la inscripcion,

Tenemos por coansiguiente que el contrato de hipoteca

mbién solemne.

Pero no podra pedirle reembolso de gastos inconsiderados,
los que haya sufrido antes de notificar al deudor principal la de®
da intentada Contra dicho fiador.

. 4 14
La accion del tercero contra el deudor, seria en teri
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Tratandose de un »sunto tan importante y ce icado, cimg
1a constituciéon de un derecho real sobre inmueb'es; de uoa li.
mitacion a la propiedad raiz, quiere la ley que parz que qf
con.7ato se perfeccione. se otorgue y registre la escritura; pas
" para que e] deudor e té informado del gravemen qug
pesa sobre su inmueble; par  que el acreedor este aseguradg!
en su de echo, y no se:e perjudique por mediode artimariage
y para que los terceros que traten con el deudor, en lo refes
rente al predio hipet:cado es:én al corriente de la hiPOtecQ
sonstituida, y scp-n sobre gué bases contr tan.

Ademas, caso de una ejecucién establecida por tercerng !
contra e! deudor hipotecario, en ‘a cua' se hayan denunciadg
o presentando para el pago inmuebles hipctecados, garantj.
zan los derechos del acreedor hipotecario loy Arts’ 239 y 24
de la Ley 1° 5 de 189..

Dicen asi:

«Art®, 239. Cuando en e juicio ejecutivo se embargie
una firca raiz, estaobligado el eiecutant: a presentar, deutro
del térmico gue el Juez de la causa ‘e sefiale, un certificado’
del Registrador de Instrumentos Publicos que acredite la lis
bertad de la finca o ios g-avam-nes que tenga», : i

«Art®, 240 —Si ‘el certificado rexuitare quel finca esta
gravada, el Juez ordenara ‘e oficio que we cite personalmente
a los acreedores que tengan constituida hipoteca en dichay
finca, emplazdndolos, para g:e ientro de un término qu
prudencialmente fije, compar-zczn a hace: uso de su dereg
de tercerias.

La hipoteca es un derecho ea la cosa, v no a ls cosa;
jus un in re. Por tanto, el acreedor hipotecario, encaso delque

s pertinentes del C. Civil, y el deudor, para garantizar el
igo del capital con los intereses, constituye en calidad de hi-
#ca, una casa, en la misma escritura en que se constituyo
jutuo, sera necesario hacer dos registros; uno respecto al
tuo en el «Libro de Registro N° 2» y otros respecio al
ntrato accescrio, en el «Libro de anotacién de hipotecas» o
igtara con que se registre Ginicamente Ja escritura de hipote-
?

Esta nitima ha sido 'a opinidn de fa Corte Suprem: de
sticia, fundandose para -‘lo en podercsas razsres.

Veamos !a Jurisorudencia de Ja Corte;

«228. B! regixtro de la hipoteca es la anotacién de ella
in el Libro de hipotecas.

La escritura hipotecatia queda pues registrada por el sc-
hechio deanotarse en el Libro d - hipotecas.

Pire e que del Art. 2668 resnitara un argumento de-
sivo para sostener que ea la constitucién de un mutuo con
poteca, debe verificarss el registro en el libro 2° y en el
' Anotacién de hipotecas. Pero es necesario notar la distin-
n que el Art citado establece al decir: «Todo titulo que
rse sobre dos 0 mas actos o contratos que por su naturaleza
quieran el registre» etc. Por eso 0)ind la Corte Suprema
contrario, y en su Jurisprudacia (1886 a 1913), dice:
¢3405—La escritura en que s hace constar un contrato
‘mutuo con hinoteca quedas registrada por el s6:0 hecho de
anotacion en el Libro de hipotecas. No hay nzcesidad de
cerlo tambiéa en 2! Libro 2.° porque el contri o de mutuo
es de aqgnellhs que por su naturaleza estan sujetys a la

4 alidad de registro.( Casacidn, 26 Febrero 189y, IV. 356
deudor no le cumpla, puede ejecutarlo, pira que con 1 valog

; i asacion, Julio 17 dz 189 V.—204, 1.
eble, hipotecado, gue deh ra venderse en publica ak : P S
?rznm(g?il,l ste): le cupbra el crédito; o pusde prair que Eze le adju-ji= 2311]5'—1‘3;(;11390810‘0{1 2 Art. 2?68 ol ) _CWHI i re.ﬁs.te
dique el inmueb!; s un der cho sndlogo al! que establece® 5 ql_ue O: a‘; 9 dquen necesarxalmen 3 req?iereg eb. FeplvEe
Art°. 2422 en favor del zcreedor prendario, cuando el dendOfmer ‘2 natura ez.a\. le ellos, como la enajenacion de bienes in-
: A : Lt Ao emari gbles: la particion de'l(.)s mismos, los testamentos, Ia hipo-
s ha «nstituido en mora. Clare esta que pu-de a, la interdiccién judicial, ete. y o« se refiere a aquellos que
cuenta del credito. 8 registran ac-identalmente, no por su naturaleza intrin-
a, sino por la forma en que se otorgan. No basta que los
s o contratos sean de diversa especie para que deban re-
rarse en libros diferentes, es necesario que la naturaleza
llos exija el registro de ellos en distintos libros.

En una ejecucién, promovida por el Dr. Vicente M. A-

a, contra Vicente Rico Rojas y Ramén Rulz Quinte-
en la cual se utiliz6 enmo instrumento ejecutivo una es-
ura, no inscrita en el Libro de Reagistro N.° 2.° los eje-
ados propusieron varias excepciones, entre ellas la de nu-
d del instrumento ejecutivo; ésta se declard probada, y

Por las razones expuest:8 en el parrafo anterior no pued
entablar el acreedor hipotecario, coa tal titulo, terceria eXe
yente, sino coadyuvaante. (Arts. 215 y 217 de la Ley 105
1890).

P ro volvamos al A t°. 2434. Vimos aua segiiy el i0€
tezuado de dicho A 1° podrd ser una misma la escriturd 14
blica de la hipojeea y la del contrato a que accede. ’

Ahora cabe preguatar: Si se verifica un contrato de ®
tun o préstamo de consumo, segun los Acts, 2221, 2222 ¥ €
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rque el con trato a que accede la hipoteca no requiere por su
aturaleza inscripcién en Libro distinto.

i el texto de ley que se int rpreta hubiera de entenderese (n
2]l sentido en que lo ha aplicado el Tribunal de segunda ins-
ancia, no se comprende por qué motivo el Cédigo al determi-
inar el iwodo de hacer el registro de la hipoteca, dijoenel Art.
2263. que el registro o anotaciéon de una hipoteea doboria
contensr entre otras cosas:

. 3° «la fecha y naturaleza del contrato que accedc la
hipoteca y el archivo en que se encuentre, y lo que es mas

gnificativo: -

Si la hipoteca se ha constituido por acto separado del
ontrato a que accede la misma hipoteca, se expresara tam-
bién la fecha del contrato y el archivo en que exista el com-
probante de dicho contratos.
Si la doctrina de la sentencia en cuestion fuera exequi-
le, el Cédigo, en vez de ordenar lo que acaba de exppresar-
se, habria dispuesto que cuando en el titulo de hipoteca sea
eterminado el contrato principal, debia citarse ei registro
de éste en el libro correspondiente, en vez de inscribir ese mis-
mo contrato con la hipoteca.
Notese, ademas, que en el sistema de registro adoptado
por el C4di so, se excluye la repeticiéon del coutsnido dei con-
tato en dos ® més libros de una misma oficina. Si pues en la
anotacion o registro de la hipoteca debe determinarse el
contrato a que accede, cuando consta en el mismo titulo, scla-
ro que no hay necesidad de repetir ese registro en !ibro dis-
tinto, a no ser que el contrato lo requiera por su naturaleza.
' Ni es admisible tampaco el argumento de que el contra-
10 de mutuo a que la hipoteca accede, debe registrarse en el
Libro 2°, porque se encuentra en el caso 12° del Art 2736 del
6digo Civil de Boyaca, igual al 1652 del Nacional, supuesto
que ae trata de un documento otorgado ante Notario,
porque, como ya se han visto, le documento queda registrado
en el Libro 3° con lo cnal se cumple la exigencia de la ley;
| y porque, sl semejante razonamiento fuera conforme con el que-
¢ rer del Legislador, habia que llegar a esta conciusién: todo
I documgnto que pase ante Notario tiene necesariamente que
inscribirse en el Libro 2°, bien sez que contenga uno o mas
actos o contratos, no precisemente por la naturaleza de estos'
sino por ser escritura publica. y bicnse ve que esto no se
; k : ! compadece con la orgznizacién del ragistro ni con la divisién
no estan sometidos pang st validez 2 e8ia fformahdud. Pu de libros, segtu la materia o vaturaleza de los instrumentos.
den otorgarse d L_)mabr‘* 0 por -escrito, segun su cuank ; El contrato de mutuo se inscribe en el Libro 2° cuando
hacerse efectivo sin que haya titulo registrado. - : se hace constar en escritura publica que lo contenga sélo
Si pues a uno de estos contratos accede hipoteca, bas en los demas casos no es necesario,
que el titulos e registre en el Libro de anotacién de hipote De dar cabidaa doctrina que se combate, habria que con-

la sentencia fué confirmada por el Tribunal de Tunja; ge
terpuso por cl sefior Hermégenes Azula, como herederq
ejecutante, recurso de casacion, y en sente~cia definitiva
26 de Febrero de 1890, publicada en el N.° 196 de la Ga
ta Judicial, la Corte revoco la scutencia.

Copiamos la perte principai de su razonamiento;

s oo . Bl punto controvertido es en substancia: up §
trumento ptib'ico que contiene un contrato de mutuo
ronstitucion de una hipoteca para segucidad de los derech
del mutuante, debe registrarse para que sea ¢ficaz en el Lipg
2.° d= registro, por lo q:e hace al contrato de mutio?.

El Tribunal Tunja, fundaadose en el Art 5759 del C,
vil delextinguido Estado de Boyaca, igual on el fondo al 53
del Cbdigo Nacional vigente, ha resuelto que un instrumep
semejante debe registrarse, so pena de nulidad, tanto en
Libro 3.° p.rlo relativo a la hipoteca, como en el libro 2.9p
lo que se refiere al contrato de mufuos

La disposicion citada dice asi:

“Art. 2668—Todo titulo.que verse sobre dos o mas actos o. ooy
tratos que por su naturaleza requieran el registro en diferentes libyo
serd registrado en cada uno de tales libros en lo que concierne al r
pectivo acto o centrato. Si, por ejemplo, el titulo es relativo a la e
jenacrion de un inmueble y a la constitucién de una hipoteca, en
que concierna a la enajenacion del inmueble, se ingcribird en el li

1.0de registro, y en el libro de anotacién de hipotecas, en lo cone
niente a la constitucion de la hipoteca’.

 Resulta de la letra de esta d'sposicion que para que ha
necesidad de inscribir el instru nento en dos o mas libros, nc
basta que haya dos actos o coutratos; es necesario, ademd
que la naturaleza de esos mismos ~ctos o contratos, requie
el registro en diferentes libros. J
Ahora bien: el contrato de mutuo no es de aquellos que
po su naturaleza estan Ssujetos al registro, porque ni en
Atc. 2652 del C. Civil Nacional, equivalente al 2736 del bo
cense, ni en ninguona otra parte del Codigo se enc: entra la

prescripcion de que este contrato requiera esa -formalidad
ra su perfecciéon. Al contrario, es de los que se consum
por la mera entrega o tradicién, sin solemnidad especial
sucede asi con otros contratos o acios como la tradi i6n @
dominio de inmuebles, la particién d= ios mismos, los te
mentos, la constitucién de servidumbres prediales, los titul
de minas y otros, que necesariamente deben registrarse. L
contratos de mutuo, comodato, arrendamiento y otros muchi
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el inmueble.
Si el titulo fuere relativo a dos o més inmuebles, sitnado cada uno

diferente Circuito, deberd registrarse en cada una de las Oficinas
ol Circuito a que respectivamente correspondan los inmuebles.

. Respecto a esto dice Ia Jorigprudencia ds la Corte
uprema de Justicia:

b 1826 —Los tirulos ronstitutivos de hipoteca son los que
sben registrarseen e! lugard . lalpublicacién de las finras hipo-
scadas no las trasmisiones de ese gravamen, i ¢ . clhas 0o
se modifica 1a hipoteca corstituida. Por tanto, si las partes
snvienen en hacer cesidn de ua crédito hipotecario por medio
e escritura publica. el r gistro no es necegario hacerio rn el
ugar de la ubicacién do la finca. (Casa ién, Julio 17.—1890.—
J.—203 —2%—

. 1827.— Con la cesidn de un crédito garantizado con hipo-
wca, no se modifica en nada la hisoteca coustituida- (Casa
2ion.— Julio 17.—1890.—V.—205.—2%—)

Ello s> debe a que e! Art 2653, ya citado, se refiere a los
aslaticios del dominio de bienes raices” y “a los constituti-
utivos de hipoteca y demds Htulos relativos a mmuebles’, pero

clul'.r también que un instrumento, relativo a la simple enaje :
n:tcxc’:n de un inmueble, habria que registrarlo en el Libp,
Ne 12, for el trasci)aao del dominio, y en el segundo por ser doo 3
cumento otorgado ante Notario, lo que es evident in 8
sostenible”. . T
El mismo punto fue tratado por la Corte en sentencia de '
17 de :!ulio de 1890, en recurso de casacion interpuesto por g
I,*“ran.c:lsco l_)uarte, respecto a una terceria coadyuvante que
éste introdujo en enjecucién establecida por Dolores Santog
contra Rafael Santos. ante el Juez del Circuito del Socorrg
quien f2116 en .favor del tercerista; el Tribunal Superior del ]
D-1strito ]udlf:xal del Sur en el Departamento de Santander,
dict6 sentencia revocando la de primera insta:cia, pero ést;,;
fue c;nﬁirmada por la Corte Suprema de Justicia. 3
al sentencia estd publicada en cl Nro® 234 de la *
ceta Judicial”’, ; i .
I;Ie creido que se necesita el registro dcl titulo en el Li-
bro 2° y en el de revistro de Hipotecas, cuando se trata dela

eons;::tlucxon de un mutuo con hipoteca. E 6 . e o s iy e
T : L6 se refiere a las trasmisiones de tales tituios; iaemas, poOr
de ? glumento Btevedtado por @ Borts 3 ake Rcabaniuuy cesiou, so ena(' ala accién principal coLsa m’ueble ei t?tu-
le ver, cual esel de que de aceptar tal doctrina habria que admi- = E 1kb$ nalsia g ReigaR Lonisin ey ;qy e
tir que un contrato relativo a la simple enajenacion habria que = b porconug regisbtatBe a0 IR INERIT
registrarlo en el Libro N° 1° por el tras ai den e se celebra el contrato

1 1i 5 - P paso del dominio y en Al recibir el titalo del crédi i G e it
el Libro 2° por ser documento otorgado ante Notario, apa recibi al giralp dej credito, £l Geada” 8 S0 g

- ) . 4 B o e . . 5 A 5 A

rentemente tiene mucha fuerza, pero es de considerar que en L o 1as fianzas. ‘privilegios e hipatecas gue lo assr el

este caso se trata de un so! 1 4 E! Art, 1964 dice:
tro hay d / S0 CoRbnG, Iilebu g8 Ot on el “La cesion de un crédito comprende sus flanzas rivilegios
y dos contratos: el principal, que ea el mutuo, y el ac- 14 P

cesorio que es la hipoteca; que en este caso no es absurdo y hfpotecas; pero no traspasa chw_ eaccep‘gzones personales del ceden-
en el otru si, sosteuer que se necesitan dos registros, te’. (Vease !s sentencia citada, pub'icada en el Nro. 234 de

L 7 ~ . eliygy

Ademas, qué razén filosofica, qué motivo juridico hay para (Gaceta Judicial”.) ’

que el contrato de mutuo si Se hace constar sblo por escritura Dice el Art. 2445: : ;

haya que registrarlo en el Libro 2°, y si se hi ] “La hipoteca constituida sobre bienes raices afecta los q}uebles
no? i agrega hipoteca, que por accesion a ellos se reputan inmuebles, segun el Art. 65%; pero
: ‘deja de afectarlos desde que pertenecen a terceros.

! La hipoteca se extiende a todos los aumentos y mejoras que reci-

a la cosa hipotecada’’

. Ea primer lugar nétese ia maia redaccion visibie al prie-
bio del articulo. “*La hipoteca constituida sobre biene raices '
i Da a entender que puede coastituirse sobre otros que no son
 raices, Deberia haberce dicho: La hipoteca afecta los muebles
que s¢ teputan inmuebles nor accesiién al bien hipoteca-
fido, etc.

: E . cierto que puede constitiirse ia hipoteca sobre na-
es, paro 2 tal €150 100 82 reaciona con el asunto en cues-

Kl ’contra}to de mutuo que consta por escritura, no cambia
Zn lo mas minimo porque se haga constar alli una hipoteca. e
Su eaencia es lamismi, su naturaleza es la misma y segun
io que dlCt‘?’ia Cgrte Suprema de Justicia, se opera un cambio,
una mutacion, sin saberse por qué, y en la ciencia del Dere- =
cho todo debe tener sus razones, su fundamento filoséfico. E
En todo caso es mas prudente, considero, la inscripcién
en dos libros.
Dice el al Art. 2653 del Cédigo Civil:
El Registro o Incripcién de los titul ici ini
I os traslaticios del dominio
de bienes raices, de los constitutivos de hipoteca y demés relativos
a 1n$ntleblps, expresados en el anterior articulo, se verificard en la ofi-
na de registro del lugar en que el inmueble esté situado, y si la situa- 4

0101;1"(161& inmueble se extendiers a mas de un Circuito de registre, 56
verificard la inseripeidén en las Oficinas de los Cireuitos a que se extien-

4 Ahora bien: segiin el segundo i ciso del artfculo ~445,
es «vidente que si el duefio de un inmueble gravado con hi-
poteca, le introduce mejoras como bafios, pisos, techos, etc,

'y
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tecarios cuyos derechos nacieron con posterioridad
SUYO.

- Por ejemplo, si un individuo adquiere una hipo-
pea sobre tres fincas diversas, cada una de las cuales
ale cinco mil pesos, suma ésta suficiente para cubrir
,devdd, intereses y gastos de la ejecncién; y si des-
ués de constituida esta hipoteca se coustituyo otra,
obre una de tales fincas, a favor de un tercero, no pue-
ébte pedir al primem que'dirija su a(‘ci(’m contra las
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la hipoteca se extiende a ellos. Pero, si la mejora consigte
en una nueva extension de terrcno, adyacente, se extende
a dicho terreno la hipoteca? Desde luégo es necesario admitip
que es una mejora; porque si el duefio ds un inmueble qua
mide cincuenta metros, compra dos metros mas, adyacentes
al predio citado, éste se mejora, y sogun el inciso dichoga =
estos dos metros se hace exteunsiva la hipoteca, porque dice .,
categoricamente: <«LL1 hipoteca se extiende a fodos los aumen.
tos y mej ras», etc. Al decir fodos, el legislador quiso no ex. &
cluir ninguno; al decir fodes, el legislador quiso evitar liti-
gios sobre este punto, &

La Corte Suprema de ]ustlc!a, ha opinado lo contrario, 8
Veamos su furisprudencia. i,

1103 —Lahipoteca no se extiende a los lotes o terrencs &
adyacentes adquiridos posteriormente por el duefio de la fin- 8
ca gravada, Por tanto, en ca:0 de que hayan sido embargados
an la e]e« ucién hipotecaria, ellos pueden ser desembargados
e peticion del iii'e-esado.—(Casacibn, 30 Abril, 1915.—XXV =
—I14.— 2°.—). : e

tos para cubrlr su credlto y que lo perj ud ca dirigiendo
1 accion contra las tres; a todo esto,el primer acreedor
ﬁlpotecarm podria replicar que la lnpote(_a es indivisi-
ble.

Si la hipoteca es una limitacion a la propiedad,
aidra la hipoteca de cosa ajena?.

Podria creerse que si; pnes la venta es la transmi-
8i6n absoluta de la propiedad, y conforme al Derecho
Oivil Colombiano, la venta de cosa ajena vale. Segtin
@sto, con mayor razén, deberia de valer la_hipoteca de
0sa ajena.

i No obstante, no vale; vllo se debe a que, segtin la
idefinicion de hipoteca, es un derecho constituido sobre
inmuebles que no dejan por eso de perinanecer en po-

Esta doctrina va dire tamente contra la letra del Arto. =
2445. E2 cambio intepreta su espiritu. Es indudable
que el Legislador, el habl:r de «tod2s las mejoras y aumen
tos se referin a las verificadas dentro del inmuehle
hipotecado. De lo contrario tendriamos que si el duefio
de un preho de mil metros lo hipoteca, y después adqulere
otro precio adyacente, de diez mil metros de extension, que: =
daria incluido también en ia hipoteca, lo cual per]udl.carla fder del deudo_r.. - !
noto-iameate a los demas acreedores; y presentaria también W No adquiriendo el acreedor la posesion del inmue-
obstaculos serios para  constituir el adquirents del nusvo ‘ble, tampoco pedra verificarse en su favor la preserip-
predio, hipote 'a :obra él, 1.ues se c nsideraria hipotec:do al SWeidn.
adqu1r1rlo Es cliro el asuato y no eatre en mas divagaciones

INDIVISIBILIDAD

Dico el Art°. 2433:
“TLia hipoteca es indivisible”.

En consecuencia, cada nna de las cosas hipoteca: &
das a una deuda, y cada parte de ellas, son obligada8 =
al pago de toda la deuda y de cada parte de ella. ¢

Esta condicién de ser indivisible la hipoteca, esta =
blece un derecho y constituye una garantia parael a-
creedor, quien tiene derecho a dirigir su acciéncontras =
todos los inmuebles hipotecados, aun que uno solo dé =
ellos sea suficiente para el pago: y aunque eJerclendO
su derecho en tal forma se perjudiquen acreedores hi

' Ademas, segan el Art°, 2439, nopodrd constitu-
v ‘» hipoteca sobre sus bienes sino la persona que sea oa-

ra su ena]enacwn-
f.’; - Pueden obllgar%e hipotecarimnente lo\ bienes pro-

0 habra accion personal contra el duefio si este no se
a sometido expresamente.

*  La hipoteca no podré tener Iugar sino sobre bienes raices que se
Pos ean en propiedad o usufructo, o sobre naves. (Inciso lo.).

¢ Olaro y concluyente es el requisito sefialado: “‘se
lecesita que el inmueble se posea en propiedad”.
En cambio, el Art°. 1849, dice:
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poder del acreedor, perjudicando asi al deudor quien,
uchas veces s6lo puede contar con los productos de
e objeto para el pago de su deuda, como sucederia
n un individuo que no tuviese mas que un caballo, y
perase pagar su deuda con los arrendamientos.

! La hipoteca presenta el inconveniente de no poder
‘constituirse sino sobre inmuebles.

¢ Hacia falta una Ley que reuniese las ventajas de
la prenda y las de la hipoteca.

La Ley *‘Sobre prenda agraria”, de Noviembre de
1921, vino a llenar este vacio. \

. Segfin ella se puede—digdmoslo asi---hipotecar
muebles. Fue inspirada en altos sentimientos de apoyo
a la clase pobre, principalmente a los agricultores.

Rl contrato de prenda agraria puede constituirse
por instrumento pablico o privado, y sélo producird
efectos, con relacién a terceros, desde el dia de su ins-
oripcion en la Oficina_de Registro de Instrumentos
i Pablicos y Privados, en los cuales se llevard al respec-
to un libro especial, llamado “Libro de registro de
prenda agraria,. |

Cuando se constituye por instrumeuto privado,
ebe hacerse por duplicado.

Puede rezar: sobre maquinas en general, aperos e

Si no se hacen registrar dentro de los noventa dias § instrumentos de labranza; animales de cualquier espe-
| cie y sus productos, asi como las cosas muebles desti-

siguientes las otorgados en territorio Colonbiano, y
dentro de losciento ochenta las otorgados en el Extran- §§ nadas a la explotacién rural; los frutos de cualquier

Jjero, no son validas. [Ley 52 de 1904.—Art°.—12]. " naturaleza, sean pendientes, separados de la pianta,
La hipoteca tuvo su origen en el Derecho Romano. fi ot 281 como las maderas, producto de la mineria y
) A 1 £ & - . - :
En é] existian para seguridad de las deudas, el pignus = 5;‘108 de industria nacional.
y la hipoteca; el primero pas6 a nuestro Derecho con
el nombre de prendc. : ; v
La prenda es un derecho constituido sobre cosas |

muel)les, que quedan er: poder del acreedor, para gas |
rantia de su crédito, 1

La compraventa es un contrato en que una de las partes se obligg o
dar una cosa y la otra a pagarla en dinero ete. by

Nétese que no requiere este Art°. que quien go
obligue a dar la cosa, sea el duefio, el propietario qe
ella. Por consiguiente, si un individuo vende una cosy
ajena, y después la adquiere, la compra al duefio ante.
rior, la venta que hizo antes de adquirir la propiedad. |
es valida. ’

No sucede lo mismo con la hipoteca: si ésta ge
constituye por quien no tiene la propiedad, no se vali- 1
da por el hecho de adquirir luégo la propiedad el deu- ¢
dor hipotecario. '

Una escritura de venta debe registrarse inmedia- |
tamente después de su otorgamiento, para no correr .
el peligro de que el vendedor, si es de mala fé, verifi-
que una nueva venta cuya escritura se registre prime- *
ro que la anterior, en cuyo caso la dltima es la que
transfiere el dominio del inmueble. No obstante, en
cnalquier tiempo puede hacerse el registro. Dentro de
los noventa dias siguientes al otorgamiento de la escri-
tura, pagando Gnicamente los derechos, y después de
los noventa dias, hay que pagarun cincuenta (50%)
por ciento de recargo sobre de los derechos fiscales.

No sucede lo mismo con las escrituras de hipote-
ca.

< Los Articulos 23,24 y 25, establecen sanciones
penales para el deudor que después de constituir pren-
| da agraria sobre sus bienes, disponga de ellos.

& La citada ley establece privilegios para el acreedor
e ' .y derechos que lo ponen a cubierto de fraudes, y por
s " lt]t)'o teca y la prenda prestan grandes serviciosi W gonsiguiente un individuo puede hoy dar dinero a in-

SN R ten e Vet 7 desventajas. La prendd 4 ¢ 145 asegurado en muebles, con tantas garantias co-
presenta el inconveniente de tener que pasar el objet0 W\, oi ge tratara de una hipoteca.
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