JUICIOS DE TENENCIA

Dr. HORACIO MONTOYA GIL

CAPITULO TERCERO

Generalidades sobre los Juicios de Tenencia

11).— Nocién de Derecho Procesal. Sin pretender profundizar en
el estudio de alguno de los aspectos de la teoria general del proceso
civil, ya que la naturaleza del trabajo no lo permite, haremos algu-
nas consideraciones que pueden ser de utilidad practica, acerca de
conceptos que son imprescindibles para una mejor comprension de la
manera como se impetra, desarrolla y desata el proceso de tenencia.
Se haran, en consecuencia, algunas anotaciones acerca de principios
desarticulados que corresponden al estudio del derecho procesal gene-
ral, para luego tratar de encuadrar en ellos el tramite de los juicios
especiales de tenencia que se veran en su debida oportunidad. Asi, en
forma somera, véamos qué se entiende por derecho procesal civil y
su objeto; cual es el concepto de la accidn, su clasificacién y requisitos
estructurales y, finalmente, qué se entiende por presupuestos procesa-
les v su diferenciacién con las condiciones axiolégicas del derecho de
accion.

Derecho Procesal Civil.—El derecho procesal civil, tomado en sen-
tido amplio, viene a ser el conjunto de normas que indica’n %a manera
como se tramita cualquier gestién ante una autoridad publica; y, to-
mado en sentido restringido, puede decirse que comprende el conjunto
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valer lasg a o}
ici intervencion e. oy
en juicio ¥ {”‘:‘;z:ra::ntos de jurisdiceion voluntaria, como lo anot,
jurisdiccional e

io J. Pardo.
nuest];Z] i';f::lf: mni ':n sentido general, se ha dicho que egty diy

‘ objeto y fin la realizag

aquél Si’;emab':i ;“:“::avged:‘ﬁet:::h dil derecho subjetivo, :::

o S
= dere;: :erci]cio de la funcién jurisdiccional.
diante el ej | derecho adjetivo se encuentra en intima relacién
o ;Coml: ;rivado que regula los estados y las relaciones juridicg,
entre los particulares y como él indica las formas que son de nece,
caria observancia para la realizacion del derecho privado, no pued,
cer desatendido para la correcta aplicacién de aquél. Es esta la razgy,
et \te, del capitulo primero, que mirado desde otro punto d,
vista pareceria ajeno a la orientacién principal del tema.

Objeto del derecho procesal civil.—El objeto de! procedimient,
civil esta indicado claramente en el articulo 194 del Cédigo Judicia,
de acuerdo con el cual él tiene una doble finalidad: regular la mj.
nera como deben ventilarse las controversias civiles, estableciendo ]og
tramites que deben seguirse desde su comienzo hasta su culminacién
y estatuir las normas que sefialan la forma imperativa de resolver log

- 12).—Concepto de accién. Desde el punto de vista filos6fico, ac.
~ cién significa el acto por el cual se ejercita una facultad fisica o
on el fin de producir un determinado efecto. Pero la accién
0 sustancial dice relacién al medio otorgado por la ley para

mediante el 6rgano jurisdiccional, un derecho. En sentido
accion se toma como el procedimiento judicial que se sigue
e trata de hacer valer un derecho. Asi se habla de accién
moderno, como di outure, la nocién de accion
- a) ﬂhénimu de derecho; b) Pretensién, y c
facultad de provocar la actividad de la jurisdic-
de un poder juridico que tiene todo indivi-

bre del cual es posiblo acudir ante los Jueces

de disposiciones qué

Rl AR de que la ac
sustancial, que posee vids

la obligacién, no es el me-
on en su tendencia ¢




actuacion, ni un efecto de 1a obligacién, sine un derecho distinto
autéonomo que 1"1-ace Y puede extinguirse independientemente de la
oinE“Cién (Ia. accm‘n-d-e conc_Imm S€ consuma con el pronunciamiento
de la sentencia definitiva, atn cuando la obligacién quede subsisten-
te); que t]ende a un ereoto ]uridic() Y no a la Dl‘estacic’:n", dice
Chjovenda-

“El derecho’existe antes de la accién judicial con absoluta in-
dependenCia_ de ésta, asi es que podemos tener muy bien derecho a
una cosa SIN QUe pongamos en ejercicio la accion para reclamar o
hacer uso de este derecho; inversamentc, podemos ejercitar ciertas
acciones sin que se nos haya violado derecho alguno”. en opinién de
Manresa y Navarro (1).

13) .—Clasificacién de las acciones. Much
do las clasificaciones que de las acciones se
unas veces, a la naturaleza del derecho cuya
del objeto sobre el cual recae; otras, segun |
al érgano jurisdiccional, y,
en el juicio,

la

as y variadas han si-
han hecho, atendiendo,
tutela s= demanda, o la
a providencia solicitada
en fin, atendiendo al caracter que asuman
para no enumerar sino las principales clasificaciones.

a) La mas simple y conocida es aquella que mira a la natura-
leza del derecho cuya tutela se impetra y que las clacifica en reales,
personales y mixtas, aunque es de anotar que en nuestro ordenamiento
sustantivo civil no se dan derechos de esta ultima naturaleza (2).

b) Segin la naturaleza del objeto sobre el cual recae, las ac-
ciones pueden ser mobiliarias o inmobiliarias (3).

¢) Teniendo en cuenta la naturaleza de la providencia solicita-
da al é6rgano jurisdiccional, pueden ser:

1" Declarativa. Cuando se pretende por el accionante la de-
claracién sobre la existencia o inexistencia de una determinada re-
lacion juridica;

2" Constitutiva. Si tiene por finalidad obtener la constitucién,
modificacién o extincién de una relacién de derecho mediante sen-
tencia judicial;

3* De condena. Mediante esta accién el actor pide al juez que
¢ondene al demandado a realizar determinada prestacion. Si la pe-
ticién tiene éxito no sélo se declarara la existencia del derecho sino
que se fallara en el sentido de que tal derecho debe ser satisfecho;

¥
51 €sto no ocurre en forma voluntaria, el actor puede, con tal senten-

‘“—__-

) Cita de Hernando Morales, CURSO DE DERECHO PROCESAL CIVIL,
(@ ©mo I, pag 14] y ss. 4%, Edicion Lerner, 1960. .

% Codigo Civil arts. 665 y 666.

g0 Civil arts. 655y 656.

Sed
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cia, provocar la ejecucion forzosa de_l derecho declarado contrg el gq.
mandado. La accién de condena persigue, pues, dos cosas: deda.raeic-m
del derecho y posibilidad de ejecucion. s

4° Ejecutiva. Si la pretension del depreca.r_lte se dirige , ol
tener de la justicia la realizacién coactiva de los intereses proteg-i(‘:m3
por el derecho, que han sido legalmente decretados. Para que Proc
la efectivizacién coactiva del derecho, debe tenerse certeza plen, dg|
derecho mismo. Deben concurrir, por tanto, actos y hechos de log
que el derecho resulte indiscutiblemente comprobado. Asi, pars que
pueda ejercitarse una accién ejecutiva, es indispensalfle que el g,
recho resulte previamente establecido mediante sentencia u otro acty
a que el derecho atribuya valor legal de un acto de comprobacién'
es decir, que se tenga un titulo ejecutivo.

Por ello, ha dicho Carnelutti que el proceso de ejecucién es aquel
que procura al titular de un derecho subjetivo o del interés que sq
protege, la satisfaccion de los mismos, sin o contra la voluntad gg
obligado.

5° Cautelar o de aseguramiento. La accién cautelar o de ase.
guramiento, que es una forma singular de la tutela juridica, tiende
a asegurar, dentro del proceso de declaracién o cognicion unas ve.
ces o dentro del de ejecucion otras, sus consecuencias mediante ¢
mantenimiento de un estado de hecho o de derecho, o a prevenir las

consecuencias de determinada resoluciéon a fin de que no resulte
ilusoria.

d) Por razén de las acciones y por el caracter que asumen en

el juicio, se dividen en principales y subsidiarias. Son principales las

j que constituyen el fundamento mismo del juicio y que sirven de base

L a la controversia; y, son subsidiarias aquellas que suponen la exis-

tencia de una accion principal. Estas se proponen dentro del juicio

en que se desarrolla aquella, en forma secundaria o subsidiaria para
el caso de que no prospere la primera.

14) —Elementos de la aceion,
del proceso civil, toda accién esta es
mentos: 1° Sujetos; 2° Causa Pet

De acuerdo a la teoria general

tructurada por los siguientes ele:

endi, y 3* Petitum.

ke Lﬂs smetos vienen a ser la persona titular del derecho que actis
_ eamo demandante en el proceso ¥y el sujeto pasivo que es la persond




» cantidad o hecho que

Legit.im?Ci.dn para obrar. Todo sujeto que - !
dades jurisdiccionales, en demanda de 1a T dQO:E_I 11a a I:as autori-
gefialado (iomo demandado usa de los medios de défénqtﬂericv? ty el QLIm
ley, lo' mismo que quien incidentalmente intervien/e%enp :l 1'Su?si enez
su caracter de parte, debe estar provisto de un interés ara]obcrr?; s
decir, debe reportar utilidad de su intervencién.‘ Esé }i)nterés ha' ge

il l‘egltlmo, d DA, gue la_ legitimacién sustente el derecho que se
ejercita, pues de lo COHtra.rlo la accién sera desestimada por falta del
p:-r.vsupu‘crsto causa petendi, como que el interés es parte integrante
de aquél. g

.Se da la legitimaciéon cuando acciona quien tiene. por ley sus-
tancial, facultad para ello (legitimacién activa) contra la persona
frente a la cual la accién tiene que ser ejercitada (legitimacion
pasiva).

En sintesis, la legitimacién para obrar determina lo que entre
nosotros impropiamente se ha dado en llamar personeria sustantiva,
esto es, que guien acciona sea la misma persona a quien la ley con-
cede esa facultad, y la persona contra la cual se hace valer la accidén
sea aquélla que conforme a la ley debe soportar la carga de ser
demandada.

Por norma general, la legitimacién para obrar sea por activa o
por pasiva, basta afirmarla en la mayoria de los casos, ya que la ti-
tularidad efectiva no puede establecerse a priori desde el momento
mismo de aducir la pretensién, sino que habra de examinarla el Juez
una vez agotada la sustanciacién del proceso, al desatar la litis.

Sin embargo, existen algunos casos en que la ley exige la prueba
de la legitimacion para obrar desde la iniciacién del proceso, no sien-
do suficiente la simple afirmacion de poseerla. Tales casos son los
contemplados en los articulos 862, 877, 885, 935, 1.104, 1.113, 1.135,
1.189, 1.201, 1.120 y el juicio ejecutivo se inicia cuando se aduce la
prueba de que el actor posee un titulo ejecutivo, aunque luego pueda

ser contradicho en excepciones.

15) .—Presupuestos procesales. De acuerdo con las ualtimas ju-

risprudencias de la H. Corte Suprema de Justicia, los presupuestos

procesales que deben concurrir a todo juicio, son cuatro a saber: a)

Competencia; b) Capacidad para ser parte; c¢) Capacidad procesal
0 capacidad para comparecer como parte; ¥ d) Demanda en forma.
Pambién hubo un tiempo en gue 86 consideraba como presupuesto
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Juez debe.o-rdenar de oficio la correccién de todas demanda que

jezca de v1c105_{0rm.ales y la parte demandada proponer oportu-
ado e 1 excepciéon dilatoria de inepta demanda (C.J. arts. 333 ¥
8" (7- i

‘16),__.601121?070-0"0_71 .e.ntre presupuestos procesales y condiciones

Ia accion. La distincién .e‘ntre presupuestos procesales y condicio-
de la accién no es cuestién sencilla de resolver, pero que es pre-
tener en cuenta ya que la ausencia de unos y otros producen con-
cias distintas no sélo desde el punto de vista de la forma del
tallo sino también en lcr que se refiere a los efectos de la providencia
en QuE tal pronunciamiento se haga.

Los presupuestos procesales son los requisitos que el derecho pro-
cesal exige para que el juzgador pueda entrar a resolver sobre el fondo
de la accion instaurada, en forma favorable o desfavorable, como que
mientras no estén plenamente satisfechos no puede trabarse la re-
lacién juridico-procesal. En cambio, las condiciones de la accién son
los requisitos indispensables para obtener una sentencia favorable; o
en otros términos, la concurrencia de tales condiciones es lo que vie-
ne a determinar el éxito de la accién incoada.

De otra parte, mientras las condiciones de la accién pertenecen
al derecho material, aquéllos —los presupuestos procesales—, condi-
cionan el ejercicio inicial de la accién sin suponer una resolucién fa-
vorable ¥ dicen relacion mas que todo al entrabe o enlace de la re-
lacién juridico-procesal.

Los presupuestos procesales se encuentran reglamentados en las
leyes de procedimiento, en tanto que los de la accién lo estan en las
normas de derecho sustantivo. La deficiencia o falta de comprobacién
de los primeros puede corregirse dentro del proceso, mientras aque
las irregularidades en cuanto a las condiciones de la accién no pue-
den serlo en la misma forma por cuanto su estudio se hace al mo-
mento de proferir la decisién que finaliza el proceso.

Ademas, mientras la concurrencia de los presupuestos procesales
°s materia de examen previo a la admisién del libelo de demanda,
el es.tudjo de las condiciones de la accién se reserva para el momento
o ::::' la providencia que pone término a la instancia, como se di-

Por ultimo, los presupuestos procesales son comunes a todos los

805, en cambio no puede decirse lo mismo en relacién con las

ondicjq
n . - - =
- TRl de la accién, pues aunque siempre concurren algunos ele

o
Gaceta Judicial, Tomo LXXVIIL, 348.
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low idénticos n todas, éstos varian como loy
?:nogl mol':r;l?m que law situnciones singulares que cad, ,
contiene o revela,

T).—Aplicacidn de los anteriores conceptos a la accign 4,

'Mno:u.) 'I‘ra:undo de aplicar los conceptos enunciados a la aceig, ds

tenencin, comencemos por estudiar ln naturaleza de ella y com,, P,

de elasificarsele.

L necidn de tenencin ew pernonal, no porque tal ealificacisy, Phs,

da predicarse de la neeidn en sl gino por consecuencia de Iy naturaly,,

misma del derecho que con ella se pretende tutelar. Mediante o

cicio de tal accién, ol nctor persigue la proteccién de un derech,

puramente personal. o sen que pretende el cumplimiento de up, de.

terminada obligacién por parte de una persona —el tenedor— con.

sistente en la restitucién de la cosn entregnda a titulo de mera tenenci;

Como el derecho de tenencin puede recaer tanto sobre biene

muehles como raices, In nccién puede ser también mobiliaria o inme.
biliaria, segin el caso,

ol Ahora; dentro de In clasificncién de lng acciones que tiene com,

~ fundamento la naturaleza de la providencia que se impetra, clasific,.

- que por lo demis es més propia de log fallos, Ja tenencia, pe

to participn de las acciones declarativag y de ejecucién, es de |

ezn de las de condena,

En principio podrin pensarse. que como la sentencia dictads e

va la afir constatacion de la exigtencis

ohﬂgmand anterior entre log legitimados activos y

ticarse més bien de accion meramente declarati

Aprecincién no parece muy aceptable si se tiene

estos juicios lo que el actor solicita conjuntamente

0 e el do de que se ordene al demandado

obligacién de restituir prexistents

j“‘a
ceif,

i no cumple 1a orden en forms
Sehale, la decision se ejecutars



€ que la accién de tenencia es
de la naturaleza de lns de condena, no se remite a duda. Ahora, que

el mandate del articulo 1106

- . e si la decisién del Juez es de
Janzamiento, éste debe hacerse por el mismo, o por medio de la Po-
licia, dentro de los dos dias siguientes, sin que para ello se requiera
el seguimiento de un nuevo juicio.

Proyecto de Cédigo Judicial. al cunl se hizo referencia ante-
riormente. incluye, precisamente, entre los procesos de ejecucion, al
lado del juicio ejecutivo, hipotecario, concurso de acreedores, el de
. restitucién de bienes dados en tenencia. Y en la exposicién de mo-
| tivos que acompafia al citado proyecto, se lee sobre cste particular lo
siguiente: “El proyecto incluye dentro de los procesos ejecutivos los
que tienen por objeto la restitucién de bienes de quien los ha reci-
bido a titulo de tenedor, porque se trata de obligaciones en que el
derecho del poseedor o duefic es indiscutible y, por tanto, deben cum-
plirse ellas en la misma forma en que se satisfacen todas las que
revisten ese caracter.

“La Comisién se vio en la necesidad de adoptar un procedimiento
especial, similar al existente, distinto del ejecutivo ordinario, para la
restitucion de las cosas arrendadas, porque entre nosotros el contrato
de arrendamiento es consensual y puede ser establecido con pruebas
que no provengan directamente del arrendatario.

“En ecambio, el proyecto exige titulo ejecutivo para obtener la
restitucion de I:i'anu recibidos a titulo distinto del de arrendatario,
como el de comodatario, depositario, etc. Los contratos en que se con-
fiere la tenencia por causa juridica distinta a la del arrendamiento,
- Tesados pueden procurarse, al celebrarlos, la prueba escrita, en forma
auténtica” (8).

8} Proyecto de Cédigo Judicial, cit. pag. 397.
I -——31&“




x .. Sin desconocer lo
do A8) ~Defimician de_la ci‘;‘:za;: i:, t;n:;:o acerca de determ.in&d;
que reuulta la .?ur‘x:l:di con Tiesgo de eqmvocarl:'los: ?onsldera‘
aspecto o mshtiu'ﬂon ] Ci:a o In foc ultad © poder ]un(.ilco congy
mos que la accion cl-e tenenc e impetrar de los jueces Ung
m x lie;q:mga al t::;;gr una Pl‘e-“‘ta‘:ién de hacer, susceptib),

que - 2

de ejecucion forzada por el mlsmo J“:iz. ificando con ello el derech,
Se dwe facultad ogp::e;; J::;(_l;;o'en g;vor del demandante, cong;.
ﬂﬂ'ﬂdﬂt;toaqc;o derecho autonomo. Y se dice que ©S poder o facy),
tad reconocida por la ley a ciertas personas por cuanto los legitimady,
no pueden englobarse en un término que los comprendﬂ a t(:fdos, Pueg,
de la accién de tenencia no sg|,

o- ser timlam . ..
;mmm” ario op::t'; de la cosa sobre la cual recae sino también g
poseedor, usufructuario, el mismo tenedor en ciertos casos, ¥, en ge.

neral todos los : ictradores de bienes ajenos. =
La prestacién que el juez impone al demandado existia con an.
terioridad no sélo al fallo sino también a la constitucion de la rel;.
cién procesal; desde el nacimiento mismo de la relacién precaria, ¢
sujeto pasivo de la accion se obligé frente al actor a ejecutar una
obligacién de hacer (restituir la cosa), de tal suerte que el juez s
imita a constatar la existencia y exigibilidad de la prestacion e im.
primirle fuerza compulsiva al derecho que el acreedor reclama.

19).—Condiciones de la accion de temencia. Como lo habiamos
a_hundo anteriormente, para la prosperidad de una accion es pre
: que se den determmados presupuestos o condiciones axiolégicas.
La doctrina pr?ea-al ha indicado como condiciones axiolégicas del
dereche ‘de ae::, ::s mz;«:it:sl de la t::ladén juridica, la causa petendi
: os anteriores, la jurisprudencia siguiendo |
g x h' Mm procesalistas, ha considerado tamlfiuén co-




en otras palabras, que el actor pruebe que 1
- € la persona que

a.
anls ©7 oy e
de la restitucion solicitada;

i abjetzﬂ"_‘_[-)?be denjosctlrar también que ha Bekedeial 6 o
l gal re&tituf—'lon- tfgfl);n .';0(;?‘? cuenta entre otras nor-rn::fn;:qo i, 2
de artl?UIosd e kdl S. v ss. 2035. ete. del Cr')dim‘) Cil-i?rt:zeptc')s

de lo anterior, debera ar la prueba de la causal que invo - mas
concreto- ca, en cada

0
s 20)___,Presupuestos procesales en los juicios de temenci A di
cia de lo que ocurre con las condiciones de la ncc:(;ﬁia'i 3
sestos procesales son invariables para todo juicio. Se hz.mof c];r‘es;..
como presupuesftos comunes: la competencia del ]-l..lO? cﬂpacidl;dlcﬁl :
tantiva ¥ adjetiva y la demanda en forma, como nntrls qc; anof:(, sus-
Veamos ahora como se determinan cada uno de loq‘ presu u-estor;
en el proceso de tenencia, asi: ! 2 ;
Competencia para conocer de los juicios de tenencia.—Para de-
inar la competencia del juez a quien esta atribuido el conocimiento

term
de las acciones de tenencia, deben tenerse en cuenta los criterios o
factores que tanto la ley como la doctrina han indicado para ello:
objetivo, subjetivo, funcional, territorial y de conexién. Debe tenerse
en cuenta, de otra parte, que los juicios de tenencia son de naturaleza
contenciosa y que en las acciones personales tiene aplicacién el prin-

cipio del forum domicilli ret.
17).—Si se trata del juicio
restitucion de la cosa a iniciativa

termina por el juez del domicilio de
cuantia y sin perder de vista que la jurisdiccién en es

prorrogarse (9).

de lanzamiento del arrendatario o de

del mismo, la competencia se de-
] demandado, atendiendo a la
te caso puede

1.118 del Codigo

ispone el articulo
e toma en cuenta

Ahora, conforme a lo que d
Judicial, para determinar la cuantia de la accion s
el valor de la renta o canon en un periodo.
2°)—Cuando la accién se dirija a obtener la restitucion o lan-
:_a'_’fi"—‘nto del ocupante de predios ras bo de éstos a pe-
icién del ocupante, se tendra en cuenta:
ce tenencia sobre él

.a) Si el ocupante del predio rastico ejer
M virtud de un contrato de arrendamiento © de uno de los contr.atos
la ley 100 de 1.944, cuya finalidad

a -

se:“f; se refiere el articulo 1° de o Ao i

-: incremento del cultivo de 1 la produccion agr .
c. J. Decreto

®  Ants
« 1B2.
B de) o Teslas 20y 3%y 153

ticos o al reci

a tierra O
N© 3547 de 1938 art. 2° ¥ art.
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conocera de las acciones de tenencia que en tales relaciones o,
ginen, los Jueces del Trabajo, de acuerdo a la cuantia (articuloo"‘
del Decreto 0291 de 1,957). )

Sobre este particular, recuérdese la observacion que se hj,,
la letra €) del numeral 10) acerca de las modificaciones que e
terin de competencias conocer de estas acciones introdyj, ,
Reforma Judicial, en vi% del articulo 16 del Decreto N° 1819 (L’
1.964,

b) Si el tenedor del predio ristico se encuentra en él por ry,;
de una relacién euyo objeto sea distinto a la explotacion agricol, ¢
incremento de log cultivos, de las acciones a que hubiere lugar cop,
ceréin los jueces civiles, atendiendo a la cuantia, y demis reglas
bre esta materia.

3%).—De acuerdo con lo que dispone el articulo 1.115 del C, j
los jueces civiles conocen de los juicios de tenencia cuando la accig,
se oriente a obtener la restitucién de las cosas dadas en tenencia, ,
titulo distinto del de arrendamiento o que estén en poder de algun,
persona en ejercicio del derecho de retencion. Tales son entre oty
los juicios que se promuevan contra los comodatarios, albaceas, guar.
dadores, depositarios, etc. En estos casos conocen los jueces civiles
del domicilio del demandado, teniendo en cuenta la cuantia, confor.
me a lag reglas generales; pero en tales eventos la cuantia se determ.
na por el valor de las cosas dadas en tenencia (Art. 1.118 del C. 4
P.C)

- 4").—En las acciones de lanzamiento por ocupacién de hecho, hay
que distinguir si se trata de predios riisticos o predios urbanos y de
5"‘'B‘-"“ﬂtt"fd""‘Tﬂ'ﬂlml'i?!!;'elﬁtmpv:!t:]tualmdm-atlolacw:u-
vacion como que los funcionarios competentes en uno y otro caso
erentes, lo mismo que los términos de prescripcion de tales

ando se trata de la ocupacién de predios risticos, que 10
€8 competente para conocer de las acciones de lanz
a privativa, el Juez del Circuito Civil del lugar o

4, con observancia de los criterios y el procedimi™
200 de 1.936. En estos casos la competencia &




La ley 200 de 1.933, POr medio de su articuls 9=

Tierras, funcionarios encargados de cor O 20, cred los Jueces
€ S . d conocer, en f : .

los JuICIOS de Ianzamlento por ocup: ’ rma privativa,

e 3 e 1eion de hee :
dalﬂﬁ asi como también de la tramitacisn : lhn]r.h., on prodiog ri-
rales: = - £ de toda aeecitn v
te a predios de la misma n; ¢ posesoria
erenl naturaleza. Y, en su o

Jamentado por el Decreto 59 de 1.938, dispusc Bpfhelo s?mf"d”'
especial aplfcable a tal-es eventos. Luego vino 1: ]-p; l;n dr:‘rr;m(::{]':;nentn
primié los jueces de tierras y adscribig sus funci(-)nca & l:—;q “]'ulr*cgss:i:
Circuito. e
b).—En el evento de acciones de lanzamiento por oecu

hecho de predios urbanos. el procedimiento aplicable es (,] r(:
en el Decreto 992 de 1.930, reglamentario del articulo 15 de la le
57 de 1.905 ¥ derogatorio del Decreto 515 de 1.923 que rr-gl:m'wntabz
lo relativo al lanzamiento por ocupacién de hecho, sin hacer ;listin-
cion alguna. Al expedirse la ley 200 de 1.936 y 4* de 1.943 la com-
petencia ¥ procedimientos quedaron derogados en lo que dice relacién
a la ocupacién de hecho de predios risticos.

Conforme, pues, al articulo 8* del Decreto 992 de 1.930, conocen
de las acciones de lanzamiento por ocupacién de hecho de predios
wrhanos el Alealde del Municipio en que esté ubicado el predio ccn-
pado; si pertenece a varios Municipios, conocen a prevencién los Al-
caldes de cada uno, sin sujecién a cuantia alguna.

No debe olvidarse que esta accion prescribe en treinta dias con-
tados desde el primer acto de ocupacién o del dia en que tuvo cono-
cimiento el guerellante de tal hecho, segiin el caso. Vencido este tér-
mino los interesados tendran que acudir al poder judicial en juicio
posesorio u ordinario.

5°) .—Finalmente, para concluir lo relativo a la competencia en
estos juicios, se anota que el Decreto N? 151 de 1.957, con miras a
la proteccién de la Industria Hotelera, consagro un procedimiento es-
pecial para el lanzamiento de clientes insolventes y atribuyé el cono-
cimiento de tales acciones a los Alcaldes, Corregidores o Inspectores
de Policia del domicilio del respectivo establecimiento hotelero.

Por dltimo, cuando el demandado en accion de tenencizln sea el
Lstado (Nacién) el competente para conocer del juicio respcctr:ro es el
Tribunal Superior del domicilio del demandante; y cuando se siga por
el Estado contra un particular, conoce el Tribunal de la vecindad del
demandado, En el evento de que el juicio se siga contra un depar-
tamento, e competente es el Tribunal Superior del mismo y si hay

Varios en el territorio departamental conocera el de la Capital; en el

r A

acion de
ontenido
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ir, cuando el demandante sea el Departap,
es decir, cuando micilio del demandado (Arts, 1;?‘;

caso contrario,
conoce el que corresponda al do

156 del C. de P. C.) ,
Competencia en la Reforma Judicial. — Desde hacia algunog afioy

se hacia necesaria una modificacién en las cuantias en materia civi]
ya que, por virtud de fenémenos monetarios, el aumento de los ;'
gios, ete., las establecidas por el Decreto 3547 de 1.950 resultah,,
demasiado bajas. Como respuesta a ese anhelo de Abogados y Jueces
el Poder Eijecutivo, en uso de las facultades extraordinarias confey;.
das por el Congreso de la Repiblica, realizd la elevacion esperada por
medio del Decreto N* 528 de 1.964 “sobre organizacién judicia) 3
competencia” y cuya vigencia estd prevista para el 1° de julio de
1.965.

lgsoEle'ci:d;; decreto 528, derogo el articulo 2° del D.E. 3547 de
950, a su vez habia suspendido el articulo 196 del |
dispuso en su articulo 7°: S
o '&1 los juicios en que la competencia se fija por el valor de
> acclones que se ejercen, éstas son de mayor, de menor o de m;.




& 6 sumentada considerablemento
-

los jujei
S i Uiclos de e
revision alguna, como ocurrirg con la m ol clase no tendran

a8 acciones de lan-

en este caso la con-
® €N estos juicios, ge debaten
i ino;()rzxs fuyo monto puede as-
que, en tales condiciones, las de-

carecers 1516
: deran de reévision, por tratarse de
clo de ]unzamicntu.

Capacidad para ser parte y para com
procesos de tenencia. — Estos dos .
ren un estudio especial, ya que de
todo juicio y de otro, el estudio de

jncidentalmente problemas re]
cender a muchos miles de pe
cisiones sobre esta materia

ativos g

parecer como parte en los
Presupuestos procesales no requie-
un lado ellos son invariables en
ellos corresponde méas bien a la

«& B FTHESFF

que, para determinar quienes pueden ser partes en un juicio, debe
acudirse a lo que sobre el particular disponga el Cédigo Civil en ar-
monia con el Cédigo Judicial. (11).

CAR- A

_ En cuanto al segundo, capacidad para comparecer como parte,
- llamado también “legitimatio ad procesum” y que se confunde con
- la capacidad de ejercicio, significa la aptitud legal para realizar ac-
. tos con valinez y eficacia dentro del proceso. De modo que no basta
- ser sujeto de derecho para poder intervenir en juicio sino que, ade-
mds, se requiere que la persona pueda realizar actos en nombre pro-
pio o ajeno, con validez procesal.

Solamente las personas capaces, por si mismas, pueden compa-
recer en juicio como partes, es decir, tienen capacidad procesal para
actuar sin intervencion de nadie, como demandantes ¢ como deman-
dados. Pero ello no quiere decir que quienes no tengan capacidad de
~ ejercicio carezcan de derecho de acciéon o que contra ellos no pueda
accionarse; lo que les estd vedado es comparecer al juicio por si mis-
- mos. Cuando comparecen lo deben hacer a traveés c:le. sus representantes
legales, como lo indica el articulo 240 del C. Judicial.

Resumiendo lo relativo a la capacidad para comparecer como par-
te, dice la Corte Suprema de Justicia: “L? concermente'a la t:apa-
cidad procesal esta reglamentado en el Titulo IV del libro 2° del

- Cédigo de Procedimiento Civil.

h—

(11) Arts. 74 y 633 del C. C. y 230 del C. J.
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suicio por si mismas
“Las personas capaces comparecen €n jul eg Ly Doy
medio de sus mandatarios; las personas incapac c.mas juridic~; *
representantes legales (C. J. Art. 240), v las pers as, ‘.

. ir
medio de sus representantes constitucionales, legales o convencionalgg,
(C. J. Art. 250), o sea por me

dio de sus Organos competentes” (12)
Jus Postulandi. Conforme a mandatos

constitucionales y leg,
les, no siempre quien tiene capacidad procesal l;ue‘izt:;:c?; g;re‘-‘ta.
mente en juicio y realizar personalmente actos : <t debenn va.
lidez procesal, sino que la parte o su reprcleser}t?:l! eE tga e Zstar
asistidos por un procurador 0 apoderado Jud“il . : la,-ndf a ad e
lo que en doctrina se conoce con el nombre de Jus‘:oosdu » Que en g
fondo no es otra cosa que una especie de capacida p]urame.ntc f?r_
mal y que mira al mejor desarrollo del proceso, el cna rlemgere tec
nica, correccion y precision. Conforme al articulo 40 de la Onstlt:u,
cién Nacional, ley 69 de 1.945 y Decreto E. N* 1.209 c!e 1.%)54, sélo
tienen derecho de postulacién los abogados titulados e inscritos, sal.

_ vo las excepciones contempladas en las mismas normas.

Demanda en forma en los juicios de tenencia. — La demanda, pie.
za vertebral del proceso de tenencia, debe reunir ciertos requisitos de
forma que no son otros que los indicados en los articulos 205, 209,
217, 222 ete. del C.J., pero de una manera especial los del Art. 203
el cual ensena: “La demanda principal, o sea la peticién con que se
inicia un juicio, debe contener: la designacion del Juez a quien se
dirige; el nombre de las partes y el de sus representantes, si aqué-
llas no comparecen o no pueden comparecer por si mismas; su ve-
cindad o residencia, si es conocida, o la afirmacion de que se ignors,
con protesta de no faltar a la verdad; lo que se demanda, expresando
con claridad y precision los hechos u omisiones; los fundamentos de
derecho en que se apoya, y la cuantia, cuando su estimacién sea ne-
cesaria para fijar la competencia”.

Una demanda que reuna todas las exigencias formales anotadss
_nit_:zlencuent}-a en forma, segiin expresiones de la jurisprudencia. En c2
50 contrario, el Juez puede ordenar su correccién de oficio y la parte

&nﬁ'ana proponer la excepcién dilatoria de inepta demanda; pero §
aa&ade m ocurriere, el vicio dara lugar a un pronvnciamiento i |
E?M'hpor falta.n _de! presupuesto procesal “demanda en forma”. (1%
T ’.%13_-1'“ l?mt"m‘in en los juicios de tenencia. Para que el Juéh

: Mf‘ pronunciarse sobre el fondo de la pretension deducida, no &
Gae



™

Ba.

guﬁciente, lt;Omo se dijo antes, gue :
apti Se ten
derec.ho yd' . ‘md legal para realizar qg =
de vista ;i Jetivo; es necesario, ademas actos validos g
-+~ sea la persona g 3 » que quie -
szon -d recis T la ley acuerdg hq n aduzea la preten-
dirigida, P amente, contrg aquéllg 4 u't acecidén y que ella Ty
a soportar la carga de ser deﬂlandada_ quien por ley ests ebHanida
Por regla general, basta que en el libe]
legitimacion €lo se
dedtab}ateeg robator‘, ltlanto- en forma activa om0, Dagte
ellt: " P B 10 habra oportunidag de acreditml:{ “a‘fya i
. avlas, Irre u 3 - ‘11 en fo -
ple que en cierta clase de juicios, el de tene::z?: f::;

a la calidag

de sujeto de
esde el punto

afirme la existencia

a ; » COomo que en el festi-
namiento de estos Procesos, si el demandado no Seé opone a lag pre

iones del ac - e
acones tor, no habra periodo probatorio y ¢l Juez, en con
secuencia, tendra que pronunciarse sobre el libel { ; g
. L L~y 0 con [undamento en

so P as que se hayan presentado con la demanda

Se mnd?:’f de lo anterior, que la legitimacién es uno de los ele-
mentos esenciales _de !a accion y un presupuesto que determina ne-
cesariamente la eficacia del proceso en sentido positivo.

Como la l.e.gutunacmn es uno de los elementos sustanciales del
derecho- de accién, para determinarla tanto en su aspecto activo co-
mo pasivo, sera necesario recurrir a los preceptos sustantivos que son
los que en definitiva vienen a suministrar los criterios para saber
sua;do una situacion dada es de mera tenencia y cuéles los sujetos
e dicha relacion.

Conforme a la definicién legal de la tenencia, para saber cuando
una relacion es de mera tenencia, el criterio fundamental esta dado
por la ausencia del animus domini y la existencia concurrente de la
obligacién de restituir la cosa cbjeto de ella, por parte de uno de
los sujetos

22) — Legitimacién activa. Sin pretender en manera alguna dar
una enumeracion taxativa de los sujetos que estan leg1t1n}adc.ls g
instaurar la accién de tenencia, se dara, adoptando el criterio 131'0-
Puesto, una lista de los que consideramos legitimados en forma actl.v'a.

Con miras a lograr una clasificacién de los titulares de 'la accion
de que se trata y aunque ello en realidad no resulte muy técnico, se

Pueden f i os de legitimados, asi:

1°) .-Emc?:e;;m:)o pi‘:)li)etario de la cosa sobre la cual recae la ac-
cién; 929) .F] titular de un derecho real de goce, en relacién con la
Mmisma; 3v).E] poseedor; 47).-El arrendador, y 5°).-Los adminis-

Tradores de bienes ajenos.
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o —Es evidente que el g, .
e st s R, Dere actioy.?
ek et mlaﬁr:titueién de la cosa, snempre que ep cn:{
eanmn-uaobh’niu 'hay,eedidodn-echamenteelg%
quier fanmd, ﬁh;maﬁtulodem' ‘lleg-doqueseaeltérmg
el md;mén- Este aserto se deduce facilmente de lo que pre%tua
3:ﬁmbﬁwmcwwmﬂmmdmdeela%
forman parte de los atributos que emﬁen'e el derecho de‘dominiu‘
Asi tendriamos que el duefio o titular de la nuda Propiedaq '
driaaccisonarmmdnn.fmctnarionimmﬂec.edo elpla,._.,lm
hhanmﬁtaidavdunmhnmhhmfmct?ma. ya Que yp,
de las obligaciones contraidas por el usufructuario es Precisamen;,
la de restituir la cosa (MS%C.C.);deisualmmnpmeederhh
accién contra el acreedor prendario, una vez solucionado el crégyy,
que garantizaba la cosa dada en prenda (Arts. 2418,'2420. 2421, 2455

mlﬁsviaﬂemtnqnimeiemihwbmhmunderedm
de retencion (Art. HISMCJ.);mdﬁdneiario, ete.

7 ocurre con la propiedag
vencion, ete., por lo menos des.




estf'ndo en ejercimg de su der_echo, aunque en este ultimo c-so
casﬂe-ce que si el retfe.ne or se desvincula materialmente de la cosa,
parderecho de retencion se€ pierde o desnaturaliza.

€ g poseedm’-———Aunq\;edla (1;05?51011 es un hecho, como ante terce-
e o poseed;r 95»1 re}:)u = (I) UED'O (articulo 762 C.C.), es evidente
. puede eslctyelineo O ‘el IO v goce de la cosa poseida en condi-
similares al pro’pletano, siéndole, en consecuencia, aplicable las

las que a este.
| nda,dor.-—.—Hablar del ‘arrendador como legitimado distinto
e los grupos anter}ores g redundante, ya que en la mayoria
de 15 veces tal calidad coincide con la de duefio o titular de un de-
recho real O poseedor. Mas, sucede que en ocasiones tales calidades
R 5o concuerdan como ocurre en los eventos de propiedades adminis-
' iradas POT el Banco Central Hipotecario, Secciones de los Bancos mal
Jlamadas Fiduciarias, Agencias de Arrendamiento, ete. En todos es-
 tos €asos, €s evidente que el arrendador se encuentra legitimado para
. instaurar el juicio de lanzamiento sin gue requiera poder o autoriza-
cién especial del duefio o poseedor, llegado que sea el caso de la res-
titucion de la cosa.
Lo que acaba
arrendador o cedente, cuando para ello e
ticulo 2004 del C.C. v al caso de sustituciéon del arren
acreedores de éste (art. 2023 idem).
Administradores de bienes ajenos.—Conforme a los principios ge-
. nerales que gobiernan el mandato, el mandatario esta facultado para
. ejecutar actos de “administracién’, salvo prohibicién especial para
~ ciertos y determinados casos (arts. 2142, 2157 y ss. C.C.). Dar en
arrendamiento, comodato, etc. un bien de aquéllos que el mandatario
administra, constituye sin duda un acto de mera administracién, co-
mo que en estos casos el arrendador, comodante, etc., solo pierde el
goce del bien, el cual esta representado para él por las prestaciones
equivalentes, sin que ello apareje las consecuencias propias de un ac-
to de disposicién.
Por consiguiente, los mandatarios o administradores pueden ce-
der la tenencia de la cosa y en tal evento estar legitimados para obte-
::;a }‘eStitucién de la cosa objeto de la relacién precaria, si fuere

ario (art. 2158 C.C.).
Previas las observaciones anteriores y sin detenernos en consi-
ada caso se citan, po-

deraci
raciones acerca de las disposiciones que en ©
mos considerar como legitimados activamente a los siguientes:
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de decirse del arrendador, le es aplicable al sub-
sté facultado conforme al ar-

dador por los




a) El mandatario respecto del I?i,en del cual el t‘;!rcer? S ey,
tenedor; b) El depositario en relacion con la cosa depositada (ar.
tieulos 2236, 2240 y 2253 C.C.); «c) El secuestre en lo tocante 4
bienes materia del depdsito y cuya administraCiO‘If syl conferida
(art. 2278); d) Los tutores y curadores en relacién a los bienes de
sus pupilos (arts. 428 y 496 C.C.); e) Los ejecutores testamentari%
o albaceas con tenencia y administracién de bienes (arts. 1297, 1327
y ss. C.C); ) El padre de familia en relacién a los bienes del hjj,
sobre los cuales la ley le confiere el derecho de usufructo y admingg
tracion (arts. 201, 293, 295 y ss. C.C.), teniendo en cuenta las lip;.
taciones que indican los articulos 304 y 496 del Cédigo Civil (14).
g) Los herederos, cuando no habiendo albacea nombrado, corra g s\;
cargo la administracién de los bienes de la masa herencial; h) Lo
curadores de bienes del desaparecido (art. 561 y ss. C.C.), de la he.
rencia yacente (569 y ss.) y de los bienes del hijo péstumo (art. 073)
con la.s .restrif:ciones que se indican en los articulos 575 y sig'uiente;
B et fns o
pada de hecho (Leyes 57 de 1’912 2(?0 rglms R Tl Ko oo

Finalmente, de act;erdo co.!.m io Yue di s ]'9361). "'t'c-: =
Codigo Judicial, logs mism legiti i 5}'.’0119 ; artlculo.l.lls .
.y o; egltxmados. p'aSIVOS pueden accionar con.

en tenenci:l. a fi: I:1:.» q::“s:c;aarei?gzlraézp:::g?c‘ién d:dll i
el ; \ y el procedimiento

2;;’. _0:1 L:;i :apitfll: I;a;iiel Tltzlo XXXVII del C. de P.C.
Rbetando los cn"'tenmc‘zéo indicé%tzs i man:ra de enunciado general y
belacitn es de mers R poc?em?) saf_er cuando una determinada
tenga en su poder una cosa reconoc?e::dlrmar aue toda persona que

© dominio ajeno sobre ella

estd obligada a sopor-
a voluntaria. éncia, si la restitucion




favor (arts. 2273 y 2281 ibidem). Es evidente qu 1

~.t,n ca80 de negarse a restituir la cosa en forma Vgolzn:arie-
ot ‘ser demf‘“dado it Ly de tenencia con tal fin. Sin b- -
podna as préctico v asi se hace a diario, que la orden d:n;n::fgogi

lt.‘ ms f 'd -
pla en la orm.a prevenida en el Capitulo I. del Titulo XV del
EJcmudiCiﬂ’ que se refiere a la ejecucion de las resoluciones judiciales.

(o que Se dice en re]acif')in con el secuestre y por los mismos mo-
B puede sostenerse tﬂ.mblc.ﬂ para el caso de que una persona ten-
2 en SU poder la cosa.e-n ejercicio del derecho de retencion, luego
qe se8 el tiempo de exigir que se restituyn, a pesar de lo que sobre
3|nnrﬁc‘3h“ dispone el articulo 1.115 del C.J. Es evidente que asi
debﬂ ger ya& que el flerecho de: retencion o se reconoce en la sentencia
o8l momento de ejecutarse ésta (arts. 1.108 y 1.109), siendo lo mas
ractico suspender la ejecucion del fallo hasta cuando el interesado
en la entrega demuestre que ha solucionado o garantizado el crédito
en su contra. Cumplida tal condicién. el fallo es susceptible de eje-

cucién  en forma indiscutible, haciendo uso de la fuerza si fuere

necesario.
En la compraventa, es evidente que el comprador es un mero

tenedor de la cosa, en tanto esté vigente el pacto de reserva de do-
minio, segiin opinién de la Corte (15); pero en caso de que el com-
prador incumpla sus obligaciones, la accion propia para recuperar la
cosa entregada no es la de tenencia, ya que primero debe declararse
resuelto el contrato y, en tal evento, lo conducente ez la ejecucion de
la decisién que asi lo declare y en donde debe resolverse también acer-

ca de las prestaciones mutuas a que haya lugar.

Si se acepta, como de hecho se ha aceptado (16) que el promi-
tente que ocupa la cosa prometida en venta es mero tenedor, en caso
de incumplimiento de la promesa no seria viable el juicio de tenencia
pu.a el recobro de la cosa ocupada. En tal hipotesis, lo procedente
seria instaurar la accién de resolucion del contrato de promesa de
venta y perseguir la ejecucion del fallo que asi lo declare.

Muchos otros casos se encuentran en la practica diaria a los cua-
les teéricamente le serian aplicables las anteriores consideraciones, cO- {
::ame con el ocupante de la cosa que se pretende vender y que

Sometida a prueba, evento en el cual también puede hablarse de

\-‘____'a. etc.
{
: Sept. de 1959. G. J. Tomo XCI, 672.

13)
(I5) oSNt Sala de Negocios Generales,
Rk s
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CAPITULO CUARTO

Lanzamiento del arrendatario

)’_C,'r{tiCﬂ a la rubrica del capitulo. El Cédigo Judicial an-
ir.lﬂuido como ‘BStabf‘ por la ley de Enjuiciamiento Civil de Es-
' jenominaba el .Capl?,llolde que se trata con el de juicio de
P a.}mcit:n v Lanzamiento ('_ ).. ’terr'mrfoliomn ésta que en si cons-
g serio error de SEreciacion juridica, ya que conforme a lo
fituia Siirys ol Cédigo Civil. el desahucio no es otra cosa que el aviso
"f?s pbr el arrendador al inquilino o por éste al primero en el
1. de ponerlo en conocimiento de su intencién de poner fin al
ntrato para el cual no se estipuld término de duracién.

¥ por ello, al expefllf's.e la ley 1‘05 de 1.931, se varié la denomina-
o, dandole a este juicio el de * I:nnznmiento del arrendatario’, ex-
presion ésta que tampoco .da una idea clara del contenido del capi-
tolo. Con razon se ha dicho que mejor habria sido denominarlo
(Restitucion de la cosa arrendada’” ya que en dicho capitulo se re-
glamentan las acciones relacionadas con la terminacién del arriendo
y la restitucion de las cosas dadas a ese titulo.

Al decir “lanzamiento del arrendatario’” —opina un comentaris-
ts— parece que el c6édigo contemplara tnicamente el arrendamiento
de inmuebles v no sélo a ello debe la ley atender. Supongamos, por
¢jemplo, que se trata de alquiler de animales, carruajes o muebles
en general: en el juicio que el arrendador promueva para recobrar
esos bienes no parece propio decir, como dice el articulo 1.103 ““ven-
cdo el término del traslado de la demanda, el Juez decreta el lan-
amiento si el inquilino no se opone a la entrega’’, pues en tales ca-
s ni el demandado es inquilino, ni lo que debe decretarse es el
1Eﬂl:ﬂtmiento, sino simplemente la restitucion de la cosa” (2).

% Da una id_ea mas clara de la glosa anterior la pré.ctica forense,
mejg:-leo s; estila en l_a p.arte resolutiva de la sentencia decr?tal: o
indicador enar la restitucién de la cosa a} actor dentro del término
& o P}:r .Ia ley (art. 1.106) y se pr?we.n e al de:mandado de que,
i iciere dentro del indicado término, serd lanzado por la

T
noml‘ma .. . vo. > . 1
fio] clon que se conserva en la Le de En uicmnm-en-to Civil Es_pa—
?ihrz', €0mo puede leerse en la Seccion P?‘rimer.a -c%el Titulo XVII de dicha
ams b 2
263, Ty 20Mez_Cuéllar, COMENTARIOS AL CODIGO JUDICIAL, pag.
Prenta Nacional, 1933.

24
erio”

-

2)
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pispone el articulo 1.104 del C.J. que a la demanda debe acom-
- .- e] actor la prueba de que el arriendo ha terminado por cual-
de las causas establecidas en la ley. Partiendo del principio
consagrado en este texto, veamos ahora con mas o menos detalle cada
una de las causales de lanzamiento que contempla la disposicién aco-
tada ¥ 125 pruebas que en cada caso es necesario aducir con el libelo.

1»}____Expiracién del término. Cuando la causa de terminacion
del contrato ¥ 12_1 consiguiente restitucién de la cosa se funda en la
expiracién del tlempf.) de duracion estipulado, el demandante debe
demostrar la existencia del contrato en donde conste tal estipulacion.

24) .—Terminacion del uso especial. Si la pretension del deman-
dante se sustenta en la expiracién del arrendamiento por haberse he-
cho el uso especial a que estaba destinada la cosa, o por la costumbre,
deben acreditarse plenamente dichas circunstancias. Si se trata de
la costumbre. sostienen algunos que debe demostrarse su existenc'a
conforme al articulo TOO del C. Judicial ¥ otros, por el contrario, opi-
nan que ello debe hacerse con una certificacién de ln Camara de Co-
mercio del lugar. Sin embargo, consideramos que la razon esta de
parte de los primeros ya que el articulo 700 del C. J. se encuentra
dentro del estatuto probatorio civil que es de orden publico y poste-
rior a la ley 28 de 1.931, que confiere a las Camaras de Comercio
como funcién “recopilar los usos y costumbres mercantiles’ para efec-
tos comerciales (articulo 12).

3*) .—Objeto ilicito o destinacién distinta. Si el demandante
aduce como fundamento el uso ilicito de lo arrendado, el subarriendo
0 cesibn sin facultad para ello, o a personas de notoria mala
conducta, estd en la obligacion de demostrar esos motivos, ade-
més del contrato (3). _

4')—Mora en el pago de la renta o canon. Si ha hebido mora
;?vel pago de.la renta en un periodo entero y es esta la causal que se
al iZCH,.[c}ebera presentarse tambiéf: la prue.ba.n:%e que se han hecho
i dizm ino dos requerimientos privados o Jl.‘ldlClaleS,' entre los cuales
1o POx lo menos cuatro dias y de que no prestéo oportunamente

Aucion de que trata el articulo 2035 del Cédigo Civil.
lag DEE acuerdo a la teoria general, la mora en el cumplimiento de
) i ?aCIPDES puede producirse en alguna de l.as s-lg'mentes forma.?:
mopy 12 simple llegada del término en las obligaciones a plazo fijo
el Omatica); b) mediante un requisito adlclo?al al retardo

Mmiento—, en las obligaciones a término indefinido, o en al-

quierd

@) Gun
“digo Civil, arts. 1.996, 2.004, 2.016, 2019, 2.026, inc. 39, 2.030 y 2.931.
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constituir 3 Civil
ol articalo 1608 del COHE? R0 ) con el articulo 2035 ibig

: R oniz . . en'l, |

nmlmhl:n,mo“: en el del precio del .:;-mndoinw :ol i °8 aut,
consecuencia, or puy

terminacion del contrato se requiere, adem;
ejercer los derechos de te) iertos requisitos, si

del vencimiento del término, el lleno de c . los

Cosles sl arrendatario no puede colocarse en la calidad juridica g, |

proteccionista del inquilino, extrafio por cierto a la concepcién ing;,

- dualista dd&dkm"pmwwdodm"mmw

riodo entero de la renta, el arrendador, antes de poder hacer vale,

la facultad de desvinculacién que se deriva como consecuencia de|

: hmwmmw'mmnmﬂhommhpmo,m

~ dos ocasiones por lo menos, con intervalos minimos de cuatro dias

~ entre éllos. Alin mis, de acuerdo a la misma norma, el arrendatario

- retardado y requerido que no pudo atender de inmediato la reconven.

aucion de que pagard el canon o canones que adeuda, dentro

llllll
M A=
1



 _ilo al interés particular del renunciante y cuya renuncia no
mirs sohibida por la ley (art. 15 del C.C.).

Ldmiﬁ(‘“d“ tal tesis, la cual en nuestro concepto no puede ge-
neralizarse pard todos los casos de arriendo, y se aduzca como causal
del jansamiento _1“ e el pago de los canones, lo propio sera
la existencia de la clausula contractual que contenga la
si élla no existe, debera procederse como se ha indicado

.
-4
2 %
8

~ antes. . oot ,
3¢ frecuente encontrar en la practica cldusulas contractuales en

donde se estipula el PRgo anticip~do de la renta con la adicién de
oue @l tendra aue venhcrtrse dentro de los tres primeros dias del pe-
siodo, por ejemplo. Ven.r::dos los tres primeros dias del ejemplo sin
' que el papo se haya verificado, se acude en demanda de lanzamiento
" del inguilino presuntamente moroso, sin reparar que varios son los
preceptos que exigen la mora en un periodo entero.

En situaciones como la propuesta, la demanda lo mismo que las
pruchas a ella acompanadas deben ser analizadas con cautela, a fin
de evitar que se incurra en violacion de textos que en forma casi
oxcepcional regulan lo relativo a la mora en el contrato de arriendo,
como lo hemos venido anotando a través del estudio de esta causal.

Hasta tanto se complete un periodo entero, el arrendatario se
hallarda dentro del simple retardo pero no en mora, pues como lo dice
el tantas veces citado articulo 2035 pera que ella se estructure con
entidad suficiente para servir de causa a la accion de lanzamiento,
se precisa que haya perdurado un periodo entero, a mas de los re-
querimientos. Asi se explica por qué se ha definido la mora como el
~ retardo culpable en el cumplimiento de una obligacién, unido al re-
querimiento de parte del acreedor.

De otra parte, segiin el articulo 1524 del Codigo Civil y las en-
sefanzas de la doctrina, “no puede haber obligacién” sin una causa
real y licita, entendiendo por causa “el motivo que induce al acto o
contrato”, y que en los contratos bilaterales, la causa de la obliga-
Cion de una parte es la obligacién de la otra, o mejor, la ejecucién
de ésta por la contraparte.

. De consiguiente resulta, que cuando el contrato es de arrenda-
miento, la causa de la obligacién que tiene el inquilino de pagar el
Precio o renta convenido esta constituida por el uso efectivo de la co-
@ dada en arriendo y, por tanto, mientras la cosa no haya prestado
:::-::Wido a que fué destinada en la convencion o que de otros cri-

% se deduzca, la obligacién de pagar el precio carece de causa.
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Si en tales condiciones se incoa la accién de restitucign g
arrendada, ella no podria prosperar por ausencia de ung “ 13 o ‘
diciones axiolégicas del derecho de accién: la causa P"'efemdl s %:a |

El precepto del articulo 2035, que exige un numerg pluy 2
querimientos, unicamente es aplicable en caso de mora refenal ¢y
arrendamientos de casas y edificios. Tratindose de cosas en da 4 o ]
aiin de predios risticos, no es necesario mas que un "eq“ennien 3
ra constituir en mora al inquilino que no paga, conforme g) :nt

del articulo 2007 ibidem.

Cémo se hacen los requerimientos.—Los requerimientos g,

ha venido hablando, se solicitan y tramitan conforme al amcu?
del C. de P. C., por medio de escrito dirigido al Juez de] 4, ° 35
del demandado, o de cualquiera de ellos a prevencién, si tu\ru;mlclll
rios o al de la mera residencia (reglas 1* y 3* del art. 152 C J,) rg b
do el presnnto demanderdo no se encuentra o se oculta, acredntadou
mariamente este hecho. los requerimientos pueden hacerse por s
de aviso o cartel fijado en la puerta principal del inmueble, en ]:1 Sy :
ma fonm que se autoriza para el auto admisorio de la demand:\ Ide

Los anteriores son los llamados requerimientos judiciales y gy
en la practica mben un tratamiento igual al de otras diligen(.‘las 1

' —l.l mn la chilena en "donde estan atribuidos en forma privativa al jue ‘
dqhg moeu del deo mpectlvo Fuera de !oa }udiciales, ems- ‘

Mﬂd,mdwﬂwuleﬂamcomtatmm
. la mora del mal pagador, considerada como una diligen
immudnﬂopmimiduhmmmdmnteaob
upacién y entrega del inmueble arrendado, en todos .
o término contractual pendiente. |
..mmdﬂhlﬂN’SI!ﬁdewdeleembf’
incurso en mora al arrendatario que no P*%
m:dtladhsdmagumtualnmhmc“’n
ser hecha sino diez dias después de 8qvé



o la constatacion judicial, se
e J by 1 X pres:
bella: ‘“La intimacion debera g e
. . -.‘.’.
yfart® 4 ne debio pagarse
T de !I(]Utl en q pagarse, de modo que I di
ues cuenta. Desde el dia de In intim _‘_ e el dia fijado para
o - : Amacion judiei
s de stros diez dias par y dna g i
n . c 1 ] . 18 para (rl'('t‘l“r {!' pago: 3 fd(,rnn']-
e 4 - ' ero tampoc
enta el dia de ﬂ]ln!:‘mucum porque la ley dice: "'(] t ) Tos
- - . l‘t,e. a a lllti]n e 3 - = i ’ sntro (I(!
dias siguie 3 : - ] acion’'. Sé6lo ecuando el crrendatari =
& ) . & 4 Atar : 3
el go entro ae esos dlt‘z dl:lﬂ, se r'nnqidt rari e
R d HOTE J A moroso

: nsi la Profesora
1echn diez dias des-

ago
e? dispo?!

g€
- Jiez
ofectuar®
pngadﬂf. iy
wEate €S el rcglfnen general para la constatacién de la mora d
mal P“gador; ey o s.e pretende la recision del contrato, por J:»d' (t(l
lazo contrﬂCtUﬂl pendiente y obtener el subsiguiente dr-.ﬂlnlo'n I
a la constatacion de la mora, sin las cnndic'.irmei "1 rlm ")
N* 8.153 de 16 de Diciembre de 1,927, c-.‘s-dec‘i.r (;na;:'
de pago de dos periodos de renta, si el pag(; ok e ;

periodos de meses de tres y de uno, si es por periodos mayores |
«Este régimen de la mora del arrendatario se completa cc;n la
aulided de la clausula que establece la caida en ella por el sdlo vearlz.—
cimiento del término, de acuerdo con lo preceptuado por el articulo
18 de la ley N° 8153 de 16 de Diciembre de 1.927" (se ha subrayado (5).

5).—El desahucio.
ei¢ al presunto demandado (causa
no fue estipulado lapso de duracio
por el uso especial del objeto o por
fuera del contrato, el cumplimiento d
2009 C. C.).
' La institucion del desahucio, con
mismo sentido en nuestro ordenamient
iniciar e] estudio de este capitulo. La le

taba el juicio de “Deszhucio y Lanzamiento’’, disponi

g;t “'.El desahucio tiene por objeto la restitucion por.Part?’del arren-
de Tno d.e ,la finca arrendada, ¥ consiste en la notlfxcajicmn o aviso
trata Scjhcxtud del arrendador en queé dando por"termmado 'e.l coti:
o lo' Px'de la desocupaciéon y entrega de la finca . Y, el articulg :
d‘il misma ley disponia: “El auto que dicte el Juelz en que decrete
térnf:!:h uCi.? no es apelable, y debe ejecutarse desp.ues de lp;xiu'.sudm; los
barg los fijados en el articulo 3° (30 dias para bienes urbanos ”y
08 rusticos), haciendo uso de la fuerza gi fuere necesario -

)

Si el actor demanda con base en que desahu-
| de muy poca ocurrencia) porque
n del arriendo. ni es determinahb'e
la costumbre, debe demostrar,
el requisito del desahucio (art.

ceptualmente, 1o ha tenido el
o positivo, como Ss€ anotd al

y H8 de 1.905, que reglamen-
a en su articulo

Marta Jarai ; 49, Ediciones Fa-
| ardi A ESALOJO. ag. 142, :
tultad ge ﬁerebcehlga'dfbla J{ULICdIEOng[IgnEtqurLdBO, 1956. B 34571 - J- 3ie.
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aquélla ley un verdader, .
ble si se tiene en c“e]_ltaluniq

v espaﬁola, de las c“aleg qule
Vg,

desahucio era en

. , ve, el :
Como se ve, PN

especial, cuestion enteramenl e
islaci olac

en otras legislaciones com ' - _

ron tomadas nuestras instituciones pmcedxme-ntﬂtle:s’, Sie hahy .

sahlente de los juicios de wdesahucio y lanzamiento - al regulay | :1\

- g & & ia. y
Jativo a los juicios de tenenc = 40

En esta forma se explica tambien la critica que = la ey 58
de motivos del actual Codigo J, di e
Clal

ce en la exposicion e
1.905 se ha YXXVII se expreso asi la Copmjg:.
4 mlslun.

cuando al referirse al Titulo : 4
“Desde la rabrica juicio de desahucio ¥ lanzamiento, la ley 54 dé

1.905 contiene errores capitales de apreClaCIOI"l.]urldlca.
las voces clarisimas del Cédigo Civi
i
1

“El desahucio, conforme a : !
no es otra cosa gque el aviso, que bien puede ser privado, dirigig,
datario a la otra parte de su inten

por el arrendador o por el arren ‘ I t
tiene término sefialado par,
u

cion de dar fin al contrato que no UETE :
duracién. No puede, pues, hablarse de juicio de desahucio, y much;,

simo menos decirse por la ley procedimental que este tiene cahid,

cuando ha terminado el contrato”. -
Profundizando un poco mas acerca del sentido de esta instjg,.
cién, se encuentra que el desahucio es una aplicacion del principis g

la buena fé, pues se encamina a evitar los posibles perjuicios que g
seguirian para una parte por la terminacion intempestiva de la re.
lacién contractual.

Segiin el Codigo Civil, el desahucio debe darse con una antela.
cién igual al tiempo que se toma como medida para el pago de la
renta, es decir, que sera de un mes, una quincena, una semana, etc,
segin que el pago se verifique por periodos mensuales, quincenales o
por semanas, etc. La parte que ha desahuciado a la otra no podrd
revocar después el desahucio a su arbitrio, pues debe contar para ha-
cerlo con el consentimiento de la otra. Asi lo dispone expresamente
el articulo 2.010 del Cédigo Civil; disposicién esta que tiende a evi-
tar, en tal forma, a la parte desahuciada los perjuicios que podria
sufrir con la revocacion (V. arts. 2.009, 2.014 y 2.034 C. ).

W El desahucio de que se ha venido hablando no requiere solem=
nidad de ninguna clase, pero es conveniente, para efectos probatorios
que se dé siempre por escrito. Y, puede ser, al igual que los requeri-
~ mientos, privado o judicial (arts. 325, 1104 letra ¢) y 1114 1

final C.J.).
:'r GQ}HIMW bilidad para el uso de la cosa. Si la demand? *
propone con fundamento en que la cosa arrendada necesita reparacl®

—934—




e €0 todo o en parte impOSibiliten su goce, debera el actor dar
nﬁt?ién ]a prueba de dicha circunstancia al igual que del contrato

iores son las que el articulo 1.103 del C. Judicial indica

Las anteri
. causales para dar por terminado el contrato de arrendamiento
5 la consiguiente desocupacion y entrega de la cosz; mcs,

jcitar
SohClt 3 A ;
rre en casl todos los casos de enumeraciones, el articulo no

mprendié todas las causales de terminaciéon del arriendo, ya que
22 dijo en relacion con las previstas por los articulos 496, 2008
30 2,016, 2.019, 2.026, 2.030 y 2.037, etc. del Cédigo Civil.
habria sido, como dicen algunos comentaristas (6), que
a dejado con el solo enunciado de su primera parte.

Como OCu

;s técnico

ga:exm < hubier
gl articulo 946 del C.C. prohibe arrendar los bienes raices por
mas tiempo del que falte al incapaz para alcanzar su mayoria de
edad. De suerte que si de hecho asi se hiciere, el arrendamiento se
extingue cuando el menor llegue a ser capaz, sin perjuicio de las in-
demnizaciones que el arrendatario pueda exigir al guardador, cuando
éste no le puso en conocimiento de tal circunstancia y sin perjuicio,
también, de que el menor ratifique dicho contrato, haciéndolo sub-
sistir cuando adquiera la plena capacidad.
El articulo 2.008, después de disponer que el arrendamiento de
cosas expira de los mismos modos que los otros contratos, contempla
cuatro causales de terminacion, de las cuales el articulo 1.103 del
C.J., sélo se refiri6 a una de ellas.

El numeral primero dispone que el arrendamiento expira por la
destruccién total de la cosa arrendada, cuestién que no requiere co-
mentario alguno, ya que es apenas légico que si falta el objeto del
arriendo éste no puede subsistir y que, por tanto, se extinga la re-
lacién obligacional, sin perjuicio de que tenga que indemnizarse ai
locatario, cuando la destruccién del bien obedezca a hecho o culpa
de una de las partes o de las personas por quienes ella deba respon-

der (art. 2347 y ss. del C.C.).

. En el numeral tercero del mismo articulo 2.008 se prevee como
Ausal de terminacién del contrato, la extincién del derecho del arren-
ador ¥, luego, en los articulos sub-siguientes, se regula en forma

e . ; Ty
ih_*_igstlva la operancia de esta causal de terminacion.
(6
! Entre otros, Luis Felipe Latorre. PROCEDIMIENTO CIVIL COLOMBIA-
Ra ‘Tra:n’i'te de los Juicios). Segunda Edicién, Libreria Voluntad. 1951.
ﬂb;;l;myaGo;?:; Cuéllar y Julio Gonzalez Velasquez, en sus respectivas
CY as.

_oghe

")

e ) e

1:,[{3-‘|






de arrenda?lento' solemnizado por escritura piiblica
a0 e ser eitado como parte en el proceso de ex :
yondrd qulidad v que la indemnizacign respectiva eq1;

gistrada,
D!'Oplacmn, S0

e ara
pep.ﬂ(.i ] o persona a cuyo favor se decrete: existen ' 4 a cargo de
ntlda - .4 del certificado del Reo; el neila de con ato
Ja " e CO]eglra 1 tifi el egistrador refere trat

nte al inmueble

nta a la demanda. Y concluyen, que se justifica tal j
’ al 1n-

e :
q“e g€ adju
u

acion en el juiclo, mas que por disposiciones legislativas (Art
tir‘CJ-)' por ser el derecho Elel arrendatario, cuando ests constit Z
gs3 - ublica, un auténtico derecho req] (7) i

or escritura P
gumenta a?i el autor citado:
.En cambc;O, C'Tllando 31 :‘Oh_trato de ’arrendamiento no reune la
solemnidad anota a.de ’arren a ario no seéra parte en el juicio de ex-
Propiacién'Y no te.n “; qu—e e 1’1.(§‘emnlzad0 por la entidad expro-
;ante. Asl pl:OdUmda = ehpmp‘ac‘o"..\_’ ordenada la entrega del in-
ueble, la entidad sucesora en el dominio no esta obligada a respetar
ol contrato ¥ la entrega podra efectuarse sin que elle implique des-
conocimiento de los derechos_ de:.l' arrendatario por parte de la misma.
En este caso, aunque la extincién del derecho del arrendador no se
debe a hecho o culpa suyos, surge la accion personal del arrendatario
contra éste para la indemnizacion de todo perjuicio proveniente de la
serminacion del contrato (se subraya). Creemos que esta sea la so-
lyeion més justa porque legalmente el arrendatario no tendra accién
contra el expropiante y el arrendador, por causa misma del juicio, ha
sido indemnizado de todo perjuicio, no sélo por dafio emergente sino
también por lucro cesante y en este rubro, precisamerte, se ha teni-
do en cuenta lo que por concepto de arrendamiento percibia el sujeto
expropiado.
“Por otro lado, agrega el Dr. Betancur Jaramillo, el articulo 2.019,
a mas de la culpa, exige otra circunstancia concurrente, cual es la de
que el causahambiente no esté obligado a respetar el arriendo; obli-
gacion que no reza con la entidad piblica expropiante porque ella,
Por razones de servicio, precisa el bien para su inmediata incorpora-
tion al uso piblico”. ;
Las acuciosas y bien fundamentadas observaciones del autor ci-
tf’fk') en los anteriores apartes, en lo que dice relacion a la interven-
“on del inquilino en el juicio de expropiacion, cuando el contrato de
e:;ieoemana su derecho consta por escritura pﬁbh](;a,hibizr:nlaungf:
___ °Pera la indemnizacién del mismo, cuando a ella ’

0
) ¥iios Betancur Jaramillo, ESTUDIOS DE DERECHO.
I, N° 65, pag. 83 y ss.

Ar

i

U. de A. Vol.
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- or el no pago - o2

su d:::;njfafas excepc?o fes,dzll 1:; i?;?—ldie tadqusmién, en estos eventos,
nar perjuicios al arrendatario, en razé;n;una ¥ el arrendador debe
atrato le es imputable. Mas, no siempre i snlin st
tercer SR el arrendador enajene

_, derecho 2 un © se produce la extincién del contrat
hay adquirentes q:lie dfzben respetarlo. o, ya que

mi ] .
3:15 a;e::iine;lti h‘; dzafet:pz?a:a; lzglélacmne_s extranjera§ es la de
e b rriendo siempre que éste tenga
fecha c:erta.

En nuestro de::echo, el arriendo. debe respetarse por las personas
gue enumera ?l articulo _2‘020 del Cédigo Civil, a saber: 1°) Los ad-
qu'le"entes % t‘_ltulo gratuito del bien, como los donatarios, herederosu.:’
legatarios, quienes deben respetar toda clase de contratos de arren-
damiento sobre el bien, consten o no por escritura piblica; 2°) Los
adquirentes a titulo oneroso, tales como compradores, pe;—mutantes
etc., deben respetar el arriendo cuando el contrato conste por escri:
tura publica; ¥ 3°) Los acreedores hipotecarios del arrendador, a
quienes se transfiera el bien en pago de sus créditos, deben respetar
también el contrato cuando éste se haya celebrado por escritura pu-
blica v ésta se haya registrado primero que la hipoteca.

En relaciéon con esta ultima hipétesis, extincién del derecho del
arrendador por acto que le es imputable, se han dado en la practica
casos en gue el duefio de la cosa arrendada la enajene a un tercero,
en forma simulada, a fin de que éste, previos los tramites indicados
en el articulo 887 del Cédigo Judicial, obtenga la entrega material
del bien arrendado.

En nuestro derecho, el arriendo debe respetarse por las personas
gue enumera el articulo 2020 del Cédigo Civil, a saber: 1°) Los ad-
quirentes a titulo gratuito del bien, como los donatarios, herederos ¥
fecha cierta.

Este ha sido el expediente al cual han acudido, con relativa fre-
cuencia, los inexcrupulosos violadores de la ley, de manera especial
en aquéllos lugares en donde tiene operancia el régimen de control
de arrendamientos, precisamente, con el fin de burlarlo y evitar la
obtencién de la licencia administrativa, indispensable para instaurar
la accién de lanzamiento del inquilino.

Por fortuna, los Jueces ¥y Magistrados han sido cautelosos en sus
decisiones al interpretar bien los preceptos de control que miran a
Proteger los derechos de los inquilinos; ¥, €S asi como han ‘desechado
acciones instauradas con fundamento en el articulo 887 citado, por
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« o por aparecer manifiesto g f"*‘ude
&5

. - “‘ r 1;9(]:_‘[\! 2
sonsiderarias. SO - no obstante que entre nosotros p, o ' iy

derec ho,

B abuso del i i | os ;
piglesir . Jos defina y CONSagre, COMO ocurre g I R
una norma expresa que J8 i

- spaiol. ' 2
o g i . en el articulo 887 del C.J.

En efecto: la accion Qque :

! 5 otq,
rcona @ quien se le ha transferido el domini, ol t

en favor de la person | principal sobre un inmueble, ¢y, M0

o cualquier otro derecho real pri el e y Ya ..

dicién legal se hava efpc{u;gdo por me 10 e 4 ro, par

ici6 gs a)

poder, exige Y Que
rialmente en su , & con
iradente no la retenga materialmente 10 cang;.
cion sine qQua non que el trade

nte o vendedor retenga m“"""ialmmt
. : {
la cosa en su poder y es evidente que e

n caso de que la Cosa eq
arrendada, es el locatario quien tiene la aprehension fisica de |y oy

De otro lado, resulta obvio que tal accién =~ Picria enderezyy,,
contra el inquilino ocupante de la cosa, .\'R' q1‘:e-el no es tradents ni
vendedor. Si asi sucediera, se Viﬂl“"‘:f““- prancipios f.undnmenta]es de
procedimiento, pues resultaria injuridico que mediante el trimite
prescrito en el articulo citado se pudiera declarar terminado un qq
trato de arriendo, cuando este pronunciamiento sélo puede hacerse
previos los tramites indicados en el Titulo XXXVII del Cédigo de Pr,.
cedimiento Civil.

En relacion con lo anterior, antes de terminar esta anotacign
conviene observar como el articulo 1.089 del proyecto de Cédigo Ju.
dicial, varias veces referido, hace extensivo el tramite de los juicics
de tenencia a la demanda que presente el adquierente de un inmueble.
o un derecho de usufructo, uso o habitacién, cuya tradicion se haya
efectuado por inscripcién del titulo en el registro, a fin de que su
tradente le haga la correspondiente entrega material, habida conside
racion de que “el que detenta materialmente el bien cuya tradiciin
simboélica realizo mediante la inscripcion del titulo en el registro, se
coloca frente al adquirente, en la condicién de simple tenedor y, por
consiguiente, debe quedar sujeto al mismo procedimiento en que s
haya todo el que recibe bienes a titulo precario” (9).

gales v a ella se agregaron las pruebas del caso, el Juzgado la admit? |

(9)  Exposicién de Motivos, pag. 398
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Aifleacidn por aviso, . [ .5 notificacion de 1a dere. L ? R
ﬂi“‘i‘: t{lﬂ'ﬂ hacerse C:"n forms personal al 'i‘.-!n!.:u:ﬂ};“r;:l‘ndd de lanza-
gourve con todos los libelos. Empero, atendiendo 1a ley
Wlflﬂi eon que deben ""‘4*‘-"'3“'3"’1""‘-‘ estos juicios, autoriza la notifi-
o ion del auto admisorio de s dem=*nda por medio de un aviso o
ﬂ‘“" Que we fija por =l secretario en la Ppuerta prinr:ip::] de entrada
o islﬂ”‘bl" dejando de ello testimonio en los autos. en el caso de
P P | d‘ﬂnand.ﬂdﬂ no sea encontrado o se oculte.

Antes A prow:lcr ala Il".lti!;’_"'i('if’;r|| de

lss circunstancias que motivan esta forma esnecial de noti-
ficsciom, a fin de evitar arbitrariedades o mengua de los derechos del

, eventualidades que se presentan en la practica con rela-
tiva frecuencia.

“Bolamente, dice ¢l Dr. Hernando Morales. después de que el se-
gretario tenga certeza de la ausencia u ocultacién del reo. podra fijar
ls boleta de citaciom, y al dejar testimonio en el expediente de esta
actuscion deberd detallar las diligencias practicadas para notificar
personslmente al demandado y la forma eémo llegé a convencerse de
gue éste no se encontraba en el lugar o que se ocultaba. De lo con-
trario, la potificacion por boleta guedara mal practicada, v el juicio
viddado de nulidad por la tercera causal del Art. 448 del C.J., ya que
Ia ley sflo autoriza la notificacién por boleta después que aparezca
fundamento suficiente para inferir la ocultacién del demandado o su
susencia” (10).
~ Como se recordara, por mandato del inciso final del articulo 1.114
4 CJ., los requerimientos, en los casos en que ellos sean necesarios
“ommo condiciém de admisibilidad del libelo, se pueden llevar a cabo

en esta misma forma. Aungue la ley no exige expresamente
e ¢l aviso se agregue al expediente, ya que la atestacién secretarial
Yisne el mérito de documento piblico (art. 682 C.J.), resulta de con-
maﬂ"mhmmmdelcaﬂeloavi-o.

Transcurrido un dia, después de la fijacién del aviso, dice el in-
“ final del articulo 1.103, se entederd que queda surtida la notifi-
“citn de la demanda.

" Del contexto de la disposicién en referencia, parece colegirse que
“Ailicacion por cartel silo procediera cuando la demanda verse so-

9 Mernando Morates, ob. <it., Tomo 11, phg. 126,

al igual que
a la rapidez y

be aparecer de autos com-







ha suscitado la duda de es
p arrendamiento para 1la Proce
e

pob en aquéllas ciudades ep d
.lhnente

ds:z?;‘céente el depésito de up ca
1bilidad ge la opogieie ‘
S i Posicién, espe-

OPerancj
o rendamientos, duda que surge g hecho ge que ¢] 2 €l contrl
arT disponia 1a consignacién ge “canon articulo gyg.
e«diﬁ"’ i 13’ CDrresDOndlente a una
penSualidad .

gi nos atenemos al texto integrq g
..o, no parece que pueda remitirse
cita O!i nacién de una mensualidad p
la c‘(’;};ag Por lo demas, el Prementado
aten ien.tO que no admiten excepcione
cedﬂznsignadas en su texto. Adn mas el decreto
no 'cctel‘ de ley por mandato de la 141 de 1961,
carﬂne otra parte, no existe acuerdo acerca de los alcances que deba
Jarse a la sancién que la ley .e§tfib'l'ece para el demandadg en el sen-
ido de que “no set:a mio en ]u1c1? v en el caso de que omita el cum-
plimiento de la obllgacm‘n de consignar los valores causados o que se
causen o cuando la consignacién se haya hecho en forma extempora-
nea. De lo que si no cabe duda es q

ue le sera vedado ol derecho a for-
mular oposicion a la demanda, vy, por consiguiente, la facultad de
pedir pruebas e impugnar las de la contraparte,

interponer recursos contra el auto admisorio
de tales facultades, en el fondo,
del actor.

La consignacion tiene por objeto principal darle seriedad a la opo-
sicion y evitar, en esta forma, dilaciones infundadas ©° temerz.mas.
No obstante, parece excesivo que al inquilino se le pudiera sanc;ondr
e tal forma que se le negara el derecho a interponer el recurso Ile
tkada contra la sentencia definitiva, maxime que en este evento, ed:
se le oforgaria en el efecto devolutivo. Atn aceptando aim excee:‘oque
rigorismo tal, lo que si no puede admitirse en manera . 'gunal,le S
% le sancione también negandole el derech'o de re(:enc‘mnd : o
“onoce por el articulo 1.109 del C.J. Si' asi fuere a m;s e
“Wafiaria ung grave injusticia, se estaria descon;r:len 0
#i2tre consagrado por la ley en su f‘avor- e cién aludida, no

**ta por anotar que para la eficacm, e l_ﬂ c;' a.nens.able en otros
Decesariq requerimiento alguno, como si es i .fspdel pago de cos-
::en % de sanciones similares tales como la omision
S

el articulg 10
a duda de qu
ara que la o
texto contj
S pPor razd

de] Decretg 2613
€ no eg suficiente
POsicidn Pueda ser
€ne normag de pro-
n de circunstancias

2613, tiene hoy el

Proponer excepciones,
» Por cuanto el ejercicio
entrana oposicién a las pretensiones

. : b. cit, comenta-
% al art, 1109 del I

—243—



etc., como lo tiene sentado la H. Con
dmisorio de la demanda-se Previen, e
iene de consignar taleg

ligencia en cumplir],

ra surtir los recursos,
auto a 3
]a obligacion que€

arreara su neg =
cios de lanzamiento. articulq "

que. dentro del término que

llado pa :
maxime cuando en €

demandado acerca de ;
i& c
lores y la sancion que I€ a

20) ___Excepciones en los jui

d C.J emandado para t
e .J., faculta al demandé PANE - : "
1r testar la d(*mf’lrli‘ld en juicio Of dinario y en los €specialeg "
para contes g

que ello es admisible, pueda proponer las TrceP:;z:‘;ii:?-zflto?‘ias de
declinatoria de jurisdiccion, ilegitimidad de’ A Perse) 3 , 11'11eDt,a .

L L 1~ 3 N .
manda v pleito pendiente, y en el 335 ibidem, se Indica e tramig,

que debe darse al incidente de cxcop.cmnes. s - ]
En lo concerniente a las excepciones perentoras, articulo 341

de la misma obra, preceptiia que pueden proponerse todas las que se
crea tenmer a favor. en la contestacion de 1a d(‘man-"!a o”aleg‘arlas en
cualquiera de las instancias del juicio, antes de la ?ltac10n PAara sep.
tencia. Y el 342 siguiente, agrega que estas eXCepclOnes Nno son m,.
teria de incidentes de previo y especial pronunciamiento, pues gy
ellas se deciden en la sentencia definitiva.

De lo dispuesto por el articulo primeramente citado, concluye ¢
Dr. Hernando Morales (13) que las excepciones dilatorias sélo pueden
proponerse en aquéllos juicios especiales para los cuales la ley lo ay.
toriza expresamente, como ocurre en el de deslinde y amojonamiento
(art. 867) v que, por tanto, si de hecho se propusieren, ellas deberin
ser rechazadas de plano por improcedentes.

La argumentacién que se aduce para negar la viabilidad de las
excepciones dilatorias en los procesos distintos al ordinario y de des-
linde ¥y amojonamiento, se basa en una consideracién puramente li-
teral. Lo que ocurre es que propuesta una excepcion dilatoria, lo pro-
cedente no es rechazarla de plano, como lo sostiene el Dr. Morales,
sino reservar su mérito para el momento de proferir el correspondiente
fallo definitivo, al igual que ocurre con las excepciones propucstas
dentro del juicio ordinario de menor cuantia (art. 765 C.J.).

30).—Periodo Probatorio. Si el demandado formula oposicion a
las pretensiones del actor Yy consigna oportunamente el valor de los
L tormine de sery dias. 52 €1 juicio s abre a_pruchas b
demostrar la existencia‘de] dereahoportunlc!ad’ - .demandado pUCCT']e
mejoras, reparaciones etc conf e T e zad del_ COStOd' p
ponen los articulos 1.993 a 1 9Cgrme N 10, que sobre el particular ¢

-8 292 del Cédigo Civil, en armonia coP

(i3) Hernando Morales, ob. cit.

~

Tomo 1., pag. 174.
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1 C.J.; podra, asi mismo, impugnar las ;
i 8 Pruebag
. e la con-

de

ol 1,1:): .1.,'. eni general, ﬂ]eﬂ'ﬂr todo lo que f,i(!lltl:l 2 hacer
grap? de defensa. A su turno, el arrendador podra n]('lim valer su de.
o5 o giste el derecho de retencion que en sy f:lv.rn.'kilr y demﬂstrar
queé 000 del C.C., pero teniendo en cuenta que Dc:)r::ag:iﬂ o i
andato de]

1 ulo ; " S .
tlct"cu 1.108 del C.J., el reconocimiento de este derecho deb
rtl . . . . . abidnans
a'{tgrse conjuntamente.con la demanda; podra contra-probar f?
o cafirmar Jas pretensiones del opositor, ete e a fin
1 N
el L iy
Cuand© la demanda se promovié con fundamento en declaracio
uicio y el demandado se opuso, es necesario tener en cuent
nta

nes exf’-raj . . S0
testimonios deben ser ratificados, para que puedan ser
‘ apre-

que tales .
Siados €n la sentencia, carga procesal que en este caso pesa sobre el
sf.‘tor' - o .

Rcfirleﬂdose al mérito de las declaraciones recibidas en forma

extrajudicial para Qr?bar el contrato y su extincién, dice la H. Cor.
te Suprema de Justl.cm: “Pero estas dos declaraciones extrajuicio que
figuran en el expedlent? no han sido ratificadas durante el término
probatorio del presente juicio, y, por ello, no se les puede tener como
prueba (C. J. art. 693), pues dada la oposicién del demandado, tal
requisito era necesario para acreditar, con citaciéon de él, lo que en
cllas reza” (14).

31).—Sentencia. Contenido. Vencido el periodo probatorio, si lo
hubo, o el de traslado de la demanda, en caso contrario, el Juez debe
proferir dentro de los tres dias siguientes el correspondiente fallo,
proveido que, en su forma, no difiere de las demas sentencias dic-
tadas en otros juicios.

La sentencia debe contener, en su parte resolutiva, la orden de
restituir la cosa arrendada, bien al actor o a su representante. Es
costumbre y asi debe ser, que en la misma providencia se disponga
la entrega voluntaria dentro de un término breve, con la prevencion
de que si asi no lo hiciere el inquilino, sera lanzado haciendo uso de la
fuerza si fuere necesario.

Ademas, debe decidirse también en el fallo acerca del derecho de
retencién alegado por el actor o por el demandado, si se hubiere c.!e-
Mostrado su existencia; y sobre la imputacion de los canones consig-
nados conforme a lo prescrito por el articulo 1° del Decreto 2613 de

1'956,_31 tal consignacién tuvo lugar. i6
Flnalmente, la sentencia debe resolver sobre la condenacion en
forme a lo que sobre

i;iis' en caso de que se hubieren causado, con
) Gaceta Judicial, Tomo LVIII, 280.
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} 7 t‘il'lllf)c F’T'fl Y 576 del C-J. V e
. ’ s ar S o * y <
Ty s h nONen 035 ¢ -~ o - ]
> plult«'ml'" (lil:irin Ne 243 de 1.954, ya que es esta la gp; QDDE\
rreto Extraordind ~iamiento. 0
- idad para hacer tal pronunc l'ﬂ.m e T o
111““-{;', Totificacion Y ']P“h“'“”! s et i3 : % ; Siot=
32) .—Notifrec : 2613 de 1.956, la sentencia Profe.: . Gty
1 articulo 1° del Decreto 2.615 ¢ bo Initee] Olerig,
L .‘ (‘ -4 : 2] 1 -
d‘f" io 1! lanzamiento se notifica como au (]) lg P T;CU.tOn”- ©S deg
juicio de lans i » se fijan en la Secretaria dq. ir
c{on insercién en los estados que S r”-‘l;‘ ia (art. 310 CC;E] quadu'
: ; a Drov cia v K >adg
asado un dia de la fecha de la RPN icul ). egt
el : la regla contenida en el articulo 309 del Qg 8
forma se excepciona la regli ) ) dig,
tificar por edicto las sentencias que ng )

Judicial que ordena noti i » S 0 hy.
' al dentro de los diez dias siguienteg q
yan sido en forma persona , e g

e
publicadas.

El mismo articulo 1° del decreto Citfld.O-. prece’ptﬁn que la g
cia y los autos que se dicten en este juicio seran apelab]eg Por ¢
dem;andudn s6lo en el efecto devolutivo, mandato q'ue guarda armonj,
con la naturaleza propia de los juicios de lanzamiento, COmMo gy i
debe tramitarse en forma rdapida de tal manera que no se vea enty,
bado con recursos dilatorios, que miran muchas veces a Prorrogolay,
al inquilino el goce de la cosa. Si quien apela es el demandants, el
recurso se le otorgard en el efecto suspensivo, conforme a g normga
general del articulo 490 del C. Judicial.

Ahora, como el articulo 1.119 del C. J. dispone que los articulos
881 a 884 son aplicables a los juicios de tenencia, y como el art. 881,
ubicado dentro del tramite que regula los juicios PoOsesorios, preceptia
que “la sentencia es apelable en el efecto suspensivo por cualquiera
de las partes”, se ha sostenido (15) que existe contradiceion entre
los articulos 1119 y 1° del Decreto 2613 y que ella debe resolverse en

el sentido de que prefiere el articulo 1.119, conforme 2 lo que enseia
el articulo 5° de la ley 57 de 1.887.

Como se observa, la contra
que de ellos se hace tiene un

e nten‘

buen fundamento. Sin embargo, ella
eridad que orienta todo el Titulo del
juicios de tenencia. Por lo demis, €

la del 1.119.

El procedimiento indicado es,

5 . . - -te comﬁn ‘.
que debe darsele 5 las demandas e Eigiage oniie,al, trémi

: ion ¥
™ que se impetre la desocupacio®’

x, Barrient JuDe
o i i _ 03, COME ; GO .
AL, pag. 471 Segunda Edicién, T 1\;}" ;}glgs Angg?;ﬁ o de 1950
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CAPITULO QUINTO

stitucion de la cosa arrem::lada,
el arrendatario

Re

a peticion d

El capitulo II del Titulo XXXVI] .
do en la ]ey 105 de 1.931 por la C(‘Jm'
i

. ; 5 1.905, considerada
i6n Redactora, por cuanto la ley 57 de i ? Comg g,
= de los juicios de tenencia

1 1v i di( to ‘I
tecedente ]eglslatn O 1nme a ' . .
1 [ 4 uardao 1 1

cerniente al derecho que tiene el arrendatario de s le'sea recibig,
la cosa arrendada, en los casos en que la ley sustat.lleva asi lo autoriz,

34).—Causales que pueden originar 'esta accion. En%re las ghjj,
gaciones que incumben al arrendador esta la de librar al inquilin, .
toda turbacién o embarazo en el uso de la cosa arrendada (art. 1gg
numeral 3°). En consecuencia, el arrendador debe abstenerse de pe,.
turbar al inquilino y, ademas responderle por los wicios redhibitori,
de la cosa y por la eviccion que sufra en el caso de que un tercer
haga valer derechos sobre el bien.

A). Vicios redhibitorios. Son vicios redhibitorios aquéllos que
imposibiliten o dificulten notablemente el uso del bien por el arren.
datario y que éste no pudo conocer por razén de su profesion u ofi-
cio. Debe tratarse de vicios materiales de los que digan relacion di-
recta a la integridad fisica o corporal del bien.

En general, esta clase de vicios en el arrendamiento generan efec

tos similares a los de la cosa vendida y que el Cédigo Civil reglamenta
en los articulos 1.990 y ss. asi:

33) —Noticia historica.

: 4
Cédigo Judicial, fué introduci

1?).—Si el vicio impide totalmente el uso de la cosa, el arren
datario puede dar por terminado el contrato aunque el vicio hayg
surgido después de su celebracién pero sin culpa del arrendatario. B
ix.'ndiferente que el arrendador conozea o no el vicio, y si éste ya exi
tia al momento de contratar, el arrendatario tiene derecho a que ¥

le inc!em;u'ce el dafio emergente (art. 1.991). Cuando el arrendadd!
conocla la existencia del vicio i i 3 luer?
i debe indemnizar, ademas el .

2°).—En el caso de
del bien, tendra erecho




pedir indemnizacién de)
mismas condiciones ¢ v

p Fto 35umi5 el riesgo de que el uso
ot arcia]_mé:nte, por el vicio que cc g
o izacion cuando expresam *Onocié. Tam
ndemn : ' 1ent
a) c,meamiento Por eviccién. Los . Sanean
i : 1
S Civil, regulan lo relativo al articulos 1 ogg ‘entc.,
godiE dami al saneamie o5 ¥ 1.989
rato de arrendamiento. Conforme a Nto por eviecicn | del
B perturbado en el uso de la cos: ales textos, ] an:n en el
 por hechOS provenient-es del a-l"r'endqaod o pigr el hecho a5 'ldatano
lﬂ)__...Los terceros pueden perturﬁa l‘.l asi: Erceros
i . r a
o bien porque justifi . arrendatario bj
vias de hech dl:: 'quen algin derecho rio bien sea de
golestias de echo deben ser repelidas po -‘fobre el bien. L
:ante las pertinentes acciones d el r el mismo arrend ‘as
Céd. C. . = pOllC]\a qLIe n atarlo
@4 del igo Civil. De las molestias qu consagra el articulo
mento en el derecho de un tercero debee se ocasionen con funda
i si el mqmllno. es evicto parcialmente ;:goﬂder .Eil arrendador,
ioealmente el precio L e —— :q;i e rebajarsele propor-
duir el contrato. Si la eviccién fuere total oelc-;]po que falte para con-
:.lg-ablct de Ea cosa que el resto no sea suficienf una parte tan consi-
i su interés, puede exigir la terminacid S ROERRAN it
En ambos casos, el arrendatari T e
demnicen todos 1 " atario tendra derecho a .
y ‘todos los perjuicios, si la causa de la eviccid que se le in-
conoc ev A S
ida por el arrendador y no por el i e fué o debis
juicio de la validez de la renuncia p el inquilino; ello sin per-
- u R
72 que este es de la naturaleza (:lelq A e Sl
lﬂBZS‘C_C_)_ contrato y no de su esencia (art.
i el arrendad
. or no 5 N B .
derecho del ter By, SR Rk oy ni debié conocer la existencia del
Sess , solo tendra que ind i i
70 1o el lucro cesant d emnizar el dano emergente
LEQ]Eldel C. C. e, de acuerdo a lo que dispone el articulo
articulo S s -
fe dar oy 1 1.989 _lbldem, impone al arrendatario la obligacion
:m quelspoueﬂaarrendador de la perturbacion de que es objeto, a
e-ionmmo texto comlj'arecer a defenderlo; si asi no lo hiciere, dice
S sigan, , pagara al arrendador los perjuicios que de su silen-
- ) -
4 .--—El a
L arrendado
5 ° perturbe Zl : r debe abstenerse de todo acto suyo 4
: inquilino en el uso de la cosa conforme a

Cion
que - -
se le di6é en el contrato.
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ndador debe abstenexse- de mud,, L
~rrendada. sin ‘3935@3ti[!1_2&nt0 del inquilin 03 s o,
rendads. S0 8 e, patios. etc. (art. 103 D
af .Eg{xr en el bien obras o trabajos e L)

2 menos que eéste consieni, en P

| caso en gue esas obras O trabajos sean Urgentes, ﬁ
{55 sufrirlas con una rebaja del e

oy ) = ilino debe

cue entonces el ingmi - = " o
e I ala mnlestiza gue S€ e cause (ld S IBEIS0D Z7). 11' « B

proporconal 4 = considera > 5

: comprenden una parte iderable del bien

esas obras urgentes . ]
han de durar demasiado tiempo. el arrendatario puede desigy;, *:
pago de perjuicios, cuando el dafo eﬂsﬁag
g 1 arrendador lo conocig o

el arre

-

tido

contrato y aun exigir el
momento de celebrarse el contrato ¥ ©

bi5 conocerlo (idem. inc. 37). -
Los derechos gue los anteriores preceptos con.fieren al mquﬂinq
lo= hace extensivos la doctrina (1) a todos aguéllos casos en -

por hecho del arrendador, el inguilino sea turbado en el goce 4 I
cosa y se dan como ejemplos el del arrendador que envia animaley

a la finca arrendada. suprime cercas de la misma, etc.; pero es po
cesario tenmer en cuenta gue no puede desconocerse el derecho que g

arrendador tiene para inspeccionar el bien arrendado, a fin de o
servar su estado de conservacidn, determinar las repsraciones que ps

cesite y comprobar el uso que de él esta haciendo el inguilino. B
el bhecho del arrendador, es bueno anotarlo, debe incluirse el de s=

perturbacisn.

En todos los eventos en gue la ley faculta al inquilino para d=
sistir del contrato o solicitar la rebaja proporcional del precio dd
arriendo, puede el arrendatario impetrar la accién que se consagra &
el articulo 1.111 del Cédigo Judicial |



i antes para la demanda en que s
se P ento del arrendatario.
jculo I Cédigo Judicial, no dice €Xpresamente gi
| ”laﬂEl art Jemanda deba agregarse la“pr“"bﬂ del contrato, Simple.
| sllibelo e o] arrendatario que acompane “la prueba de que el arren
g€ : su favor p i g
ﬁ"’tee ha tern_lmad? «;’r‘x por cualquiera de lag causas es-
daﬂlienw en de1g° ERVAR '
whl® " nbargo, OO lo anotamos al comentar el articulo 1.104
S‘nisrﬂ obra, 1a aduccmn‘d(- la pru'ebn del contrato es entera-
gl ® rescindible, ya que sin ella seria ca?i imposible demostr
m”nu: ncia de 18 rela'cmn cc:nvcr;cmnﬂ] que liga al dt'?rfmndnnte con
b " qor. Es, precisamente, el contrato ?l que legitima al inqui-
a impetrar la desvinculacion y, consiguiente, declaratoria de

lino F{aflmiendo ha terminado”.
f e

De suerte, pues, que.parn que el actor pueda considerirsele le-
imado ¥ €N consecuencia _a su defnnndel se le imprima el curso co-
| giente, debe acompafiar al libelo la prueba del contrato y la
; e dste ha terminado o que estd en el derecho de desistir de él,
‘ wgin el caso ¥ conforme a la causal que invoque como fundamento

ion (arts. 1.757 del C.C. y 593 del C.J.).

e intente ln ac.

fn relacion con las causales que puede invocar el inquilino para
nstaurar esta accion especial de tenencia, es de anolar aqui como
o este caso el legislador adopté un sistema mas técnico y menos
‘expuesto a apreciaciones equivocadas, al no enumerar las causales pa-
1 solicitar la restitucion de la cosa arrendada, al contrario de lo que
dispuso en el articulo 1.104 idem, cuestion a la cual se hizo referencia
~ mnteriormente.

Si las pruebas que se agregaron al libelo consistieron en decla-
Taciones recibidas extrajudicialmente, no puede olvidarse que, si hay
9ssicion de parte del demandado, se deben ratificar en el periodo
& prueba, a fin de que se les pueda reconocer su mérito al momento

de proferir el fallo,

Cuando g vaya a instaurar la accion de que se trata, debe te-
g e>e0te lo que preceptiia el articulo 2.00 del Codigo Civil
,mi%d'sptma e “si no se ha fijado tiempo para la dul'acml'.l del
e gg d;ﬁ.i:l tiempo no es determinado por el servicio especial a
on prpg la cosa arrendada o por la costumbre ninguna de las
Notifjog u ?"‘-“-’5 hacerlo cesar sino desahuciando a la otra, esto es,
anticipadamente (se subraya). De suerte que en tales

5]



.bién gque se€ ha llevado a cabo e] desﬂhuc.
an |

= 2)
tes (=)-
Presentada la demanda en legal forma

. ordena correrla en traslado al do’“and
se el cual debe surtirse conforme 4 las ,
11 del C.J., nada dispusg al r;

eventos, debera p}-oburse t
en la forma EI{pI’.Cﬂ(lif'l an
36) . —Tramitacion.
mitida por el Juzgado, =
por el término de dos dia .ticuln .
glas generales, ya que el ar :

(art. 199 idem). i
pecto (art no contestado la demanda, si el demandado ng S€ opg,
AV C o " $ %
. encido el término del traslado, el Juez autorizapg
ne, una vez VvV

arrendada. Si el demandado se opone , I
‘ J juicio se abre a prueba por el térming g

pretensiones del actor, i f]‘_”q dentre de.Jou. free. siguientes.

dias, vencido el (‘.Uﬂ‘l B8 Las dice, el término que tiene el Jye,

Aunque el Codigo no FO 1ce, d dad Pary
fallar, debe aplicarse también ﬂ'l caso en que ;man a 18 no formyl,
cposicion, ya gue Do seria !6)!1'?0_‘1}]9 gozara _e un teérmino Mmaygp
cuando el demandado expresa o tacitamente asiente a las Pretensjq.
nes contenidas en el libelo, que cuando se opone a ellas.

Si el motivo de la cesacion del contrato es el previsto en ¢] g
ticulo 1.990 del Cédigo Civil, o sea que el mal estado de la cosa im.
pide al inquilino hacer de ella el uso para que se desting, dispone
el articulo 1.113 del C.J., sin un fundamento muy claro, que se pro-
cede como en los articulos anteriores, con la salvedad de que el tér
mino probatorio es de doce dias.

La sentencia que en estos procesos se dicte, debe contener, en
su parte resolutiva, la autorizacién para que el inquilino efectie la
restituciéon solicitada en el libelo, restitucién que debera llevarse a
cabo dentro de los tres dias siguientes. Se debe resolver también acer-
ca de la condenacién en costas y demas pedimentos conducentes for-
mulados por las partes.

E JuS:z i;ea;re;ﬁo:;o; Eesar de la sentencia,' rehusa’ recibir la cosa,
ra un secuestre a quien hara la entrega res

ad.
&de

restitucion de la cosa .
€ seig

:o;?c;blrla c>l el actor desista. La diligencia de depésito se practic
orme a las reglas generales, al igual que ocurre en los casos

(2) Veéase Causal 53, No g







CAPITULO SEXTO

Otros Juicios de Tenencia

I) DISPOSICIONES VARIAS

37) —Anotacién previa. El terc.ero % ﬁ?tfmgpfl‘?p““’” del Titulg
‘('(X'+"IT. aque el Caidigo de Procedim'en?o C'v”b : ‘;1 ‘F"l].ﬁqfu.dir‘ o
1',1* tenencia por su aspecto adjetivo, bajo el ru Irt) o d.JSDO‘SICiU
r varias”, hace extensivas las normas de los ca.lpltu 0s anterioreg ,
situaciéon de tenencia, cuando ella tenga EESgeS IR W contraty dig.
tinto al de arrendamiento. Contiene, adeﬂ:last dl?posmlones que pe,
r la poca relacién que guardan con la tenencia, debieron h"‘f’e"“e incop.
' porado a otro titulo del Codigo. Tal es el.caso del artlr:u.lo 1-117r
gue confiere al tenedor las acciones posesorias que se. tramitan cop,
forme a los capitulos I y IT del Titulo XXVTIII de la misma obra, uki.
& cado en esta parte del Cédigo sin una razén muy explicable.
De las disposiciones méas importantes contenidas en este ultimg
capitulo relativo a los juicios de tenencia, cabe destacar e] articuly
1 1.115, al cual precisamente dedicaremos algunas breves consideraciones
W Luego, para concluir el estudio de los juicios especiales, indicaremqs
: algunas tramitaciones que, no obstante tener pPoca ocurrencia practies
¥ que algunas de ellas corresponden a funcionarios ajenos al ordes
judicial, si deben consignarse en un trabajo integral de la tenencia
Asi, veremos en su orden el procedimiento a seguir en los lanzamientes
ge ll:rEd[ios rusticos, en los casos de ocupacién de hecho y huéspeds
e hoteles,
38) .——Estudio dEI a:rticulo 1.115 del C,J El articulo 111':) d&l
C. de P. C. preceptia que “las
en lo pertinente, a 1a restitucié

3 W e
e

. ——— ’A -
e SRS P S WL

d;:e esta norma, en primer lugar d":

Ia N ., 8l omitir la conjuncién “o” después

accli)grtaléia I'ez:ir;:il::il?mento . ya C!ue sin_ ella pPareciera condicion’ h

cosas estén en ma?o, P;'P los tramiteg dichos, a que las respectiV®

1 el derecho de retencis' '€ un tenedor que haya ejercido sobre

| o St On; mas, es clarg que el objeto del articul” ©
© tramite de ]og juicios de tenencia a la restituci®®

.
_ CEET Sy

hl

|
b




Jadas 2 titulo precario v a aquéllos cagos en que se en
5 ; g )
cos®” der de alguna persona que ejercio sobre ellas un de

195 " ep P inguido &

0 vez extinguido éste.

daﬂtre retenclon’ una t . g b e »

cﬂho de xactihld de la anterior observacion no queda la menor
e 18 € _tenemos 3 lo dicho por la Comisién Redactora de] Co-

o s ot e ) e 113 ot
dig? %u- o) €* uso: El arthU(? +140 gel Cailigs, congruente con la

Cﬂdlgi Titulo, ¥ €0 armonia con el corzcepto juridico de la te-
r,jbfi."'a establece que“ ’135 dlsp_osucmnvs del titulo en que estamos se
n@cg, la restitucion de objetos dados en comodato, deposito, pren-
3p1i‘1“en- ' o sobre los cuales se tenga un derecho de retencién
a0 guido”s o .
yﬂ ol Ja anterior observacion se t'uene que quien tenga derecho

o Jos bienes dados en tenencia, puede promover la respec-
o rec 5 de Janzamiento, la cual se tramitard como se indica en el
tiva ;1@1 del Titulo XXXVII del C. J. A su turno, quien desee des-
Capl erose de la tenencia ¥ lo asista causa legal para ello, puede soli-
prendq“e & compela a quien tenga derecho a recibirle la cosa y se
citar mnifestado renuente. En este caso, a su peticién se le impri-

:’; ¢l tramite del Capitulo II del mismo titulo, en lo pertinente,

debe ser la interpretacibn logica del campo de aplicacion
4l articulo 1.115 del C. J. Restringir el procedimiento que aqui se
sélo a los casos en que se trate de obtener la restitucion de

 |us cosas dadas en tenencia y no reconocerlo al tenedor cuando la ini-

sativa de restituir sea suya, equivale a crear un vacio que, precisa-
mente, traté de llenar el legislador. A qué procedimiento, nos pregun-

 famos, se acogeria el comodatario, etc., en el evento de que la cosa

dada en tenencia adoleciera de vicios tales que no prestara servicio
dguno o que llegado el tiempo de restitucién, quien tuviera derecho
i recibirsela se negara a ello?
~ El sentido del articulo 1.115 del C. J. es claro al decir que las
disposiciones de este “titulo” se aplicarin a “la restitucion de las co-
% dadas en temencia”, sin hacer distincion alguna y sin mas limites
;I: :ladperﬁnen“i& Por lo demas, donde el legislador no distingue, no
Ty mzble. hacerlo al intérprete, segtn el principio de i.nterp_reftaclon
Por ocido que se consagra en el articulo 28 del codigo civil.
tin que tl:h lo anterior, no consideramos muy fundac.ia la observa-
e, anot:e “el Dr. Hernando Morales cuando al referirse a este ar-
Tes ge] ﬁmi La segunda observacién consiste en que las disposicio-
llo en estudio pertinentes a este juicio, son solo las del ca-
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ulo 1° (juicio de lanzamiento), pues lag dg] Capity],

- = - i, 3 I‘l‘
lpx R e e arrendamiento por parte del inquilin, 2 o
a : sta a la restitucién de la " Cluggy. gy
z . no opuesta a la cosa 5 R tic
s3lo ajena S5l ‘1) ‘Ulen 1 }::l L

- - 'O)I
ado a titulo precario | 1
treg La critica que S€ hizo al estudiar los ]eg'tlmadr_“;

- : reproducirla aqui, a fj
accién de tenencia, cabe DF S tq ’ fin _de f‘f:]a(,‘igna e I
algunos ejemplos que el Dr. Morales trae a continuacigy, 4 rlg coq
que acaba de transcribirse. (2). e la city

39) .— Procedimiento en caso de sul-mrr:ie_mdo. A fin de
quedara la menor duda acerca de_]u —aphcacmn de estog trémi(i:e R
los casos de subarriendo, se consigné el mandato (e artiey) 8,
del codigo judicial, segin se lee en la exposicién de Motivoy 0

Al tenor del articulo 2.004 del Cédigo Civil, ‘] “"end;t \
tiene facultad de ceder el arriendo ni de subarrendar, , mena;-m ng
se le haya expresamente concedido; pero en este cagg o pu(;.-que
cesionario o subarrentadario usar y gozar de la cosa en e téa ?I
nos que los estipulados con el arrendatario directo”, Por Rt rlin
si el arrendatario esta facultado para subarrendar ¥ pretende obtgn:rj
la restitucién de la cosa, debe acogerse al procedimiento indicady ey
el capitulo primero de este titulo y, a la inversa, si el subarrendatari,
pretende restituir la cosa arrendada por iniciativa suya, a sy petic
cion se le imprimira el tramite del capitulo segundo.

En relacién con el articulo 1.117 (3), resta agregar que en vir.
tud de sus disposiciones, los tenedores, en la conservacién de la te
nencia, gozan de idénticas acciones que los poseedores (articulo 934
C.C.) y deben actuar en igual forma, con la diferencia de que la carga
probatoria consistirda en demostrar, ademas de los hechos basicos de
la accién, la situacién de verdaderos tenedores que, de otra parte, e
fallo que recaiga trata de proteger la tenencia y no la posesion, fe
némenos juridicos esencialmente distintos tanto por su naturaleza co-
Mo por su origen y consecuencias.

Finalmente, al hablar de la competencia para conocer de las ’;"
clones de tenencia, se hizo alusion al articulo 1.118 del codigo 10"
cial; de suerte que no debemos insistir ahora en sus ordenamle’;nci.
Sin embargo, es pertinente anotar que en estos juicios cabe el

pasi\fos

tn
L11g

ol , dic-
dente de ObJQCIODES ala cuantia de la accion y que el gr[uculo se
(1) Her " =
:3; gsga?:nﬁi‘g %?rales, ob. cit, Tomo II, pag. 131. s T
wste articulo contjene disposiciones equivalentes a las de l'oglameﬂ“’-baﬂ

2 aecion e 1903 1882, que Te
la accién de "Tenegcfaz g' uﬁnsarc:'.:"}a Ley 100 de
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v de evitar dudns noere
4 -1‘]“ (‘l rl“ tit"lﬂ“ o’l" 'I(q h | 'f“-_ "‘. l” ’b’*llillldh["-‘i“ .
w0 ] del ar ot e v A0y O( de 1.905, 1 ¢ YR gque por
jl—lll‘l“"i do Ill"'.:alnll 1) fi A "'"“l“"'"”"]" parn

e
|"|il"' v
o . de 108 v lanznmiento'

",c-('lf“m““. al Jues Milliit'ilml del antilia ahribaidp

ll,P”' l""l‘l“ "bltl Vi 1 i n

[t
e ' ue ocurre en ol derec
ox} lll lﬂ“"l u dore ha GEpinol,

[i'“"ll
Ly 3 m
) ~—~LANZAMIENTO R
I N PREDIOS RUSTICOS
aclaratorian. ;

40)_ !dlfﬂll' ft 4 » omeo antos yn I;nhimmm nnotado cunl
a el pf'(u;(-_’d'lﬂ'llﬁn O aplicable a ostos juleios v qulénes los f”“rir.
ard ™ \ "oy g ! - nonn=
o coml'“?tﬂn_tes [.:larfl (,Ul‘ll.u(l de las demandas de lanzamiento re
Jativas a Prﬁdloﬂ rusticos (4), no es necesario volver a insistir acerca
o estos aspectos. Pyl

Visto lo anterior se tiene que, antes de instaurar una accién de

ncncia C"_n fundamento en un arrendamiento relativo a un predio
rural, lo primero que debe t;c-m-rsv en cuenta es sl la convencion esth
regida PO la ley 100, de 1.944 o por las disposiciones especiales del
c,pitulo Sexto dﬂl Titulo XXVI f.lUI Libro Cuarto del Cadigo Civil,
ya que de las acciones que se originen en el primer caso conoce la
justicia laboral por los tramites del decreto 0291 de 1.957, y de las se-

Jas los jueces civiles, por el procedimiento del codigo judicial.

La diferencia entre una y otra relacion, para efectos de determi-
par la competencia, no es cuestion facil y ella mas bien corresponde
al derecho sustantivo. Sin embargo, en forma simplista, puede decirse
ingue la una de la otra es la forma como se paga el
mientras en el primer caso el pre-
onal de los frutos o pro-
eterminada en

te

que lo que dist
precio de la renta o canon, pues

cio estd constituido por una parte proporci
luctos, en el segundo, siempre lo sera una cantidad d
dincro.

41) —Qué se entiende por predio rustico. No dice el codigo ci-
vil qué se entiende por predio riistico y qué por predio urbano. En

Roma se consideraban predios rurales aquellos sobre los cuales no
habia construcciones y por predios urbanos aquéllos sobre los cuales

si las habia. 1
Comentando el articulo 1.831 del Cédigo Civil chileno: equivalen-

te al 1.887 del C. C. Colombiano, Alfredo Barros Frréazuris, anota lo

Siguiente;

l "Las disposiciones del a

dmente a los predios riusticos,

entes se refieren sO-

i 1.831 y sigui :
gecnio destinadas al cultivo

que son las tierras

'\-.-__‘-
(4
) Véase Nros. 10, letras e) y ) ¥ 20.
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beneficio; y no a los predios urbanos, que i losdeStinadOg -
}c)"t e?gnmc:l) :ad)i’ficados para almacenes y Offros fines e 311105. L-,Q Qua
dzsiicngue, no es el lugar en que.es-ten- 'S't;af:'s‘;l scl:ggigz c;]h;],ad S fip
a que se destinan. Esta misma dnstmmol.‘l a t' destinad' ratay de]
contrato de arrendamiento. Si un predio 955:1 PR dO €D parte :
cultivo agricola, y parte a casas o almacenes, debe atenderse , Su g},

jeto principal para clasificarlo” (5).

Si bien, el criterio finalista puede tener.alguna utilidad desde e
punto de vista tedrico, en la practica, especralmente en relacicy oo
la aplicacién de las normas sobre arrendamiento }Jrheno, resulta jn_
completo. Por ello, nos parece mas seguro el de qu.lenes- sostienen que
por predio o finca urbana se entiende aquel que tiene Instaladeg 4 le
alcanza la red de distribucién de los servicios pablicos tales COMo acye.
ducto, alcantarillado, energia eléctrica, etc., y por risticos o rurales
los demas.

Otro criterio muy similar al anterior, pero este si de obligatoria
observancia por ser un criterio legal, es el adoptado por e] articulo
3* del Decreto N* 59 de 1.938, reglamentario de la Ley 200 de 1.936,
cuando dice: “Para los efectos de la ley 200 es fundo o predio rura]




' consorcto emn estos juicios

e : En d
ot . _ il 7
$3)  nsorcio, la presencia en un mismo p; $ko

litis . .i6n de actores o de dem:
pae ‘mandados, Jig a

s¢ v
ot en la uno solo el dem: cli .
o0 dem:-mdmétes y SR d demandado; pasivo 'O 8i son va.
- A s u e emu g ' cua
ri"’l ; demf‘“da os ¥ i indante, y mizte " ndo gon vy
108 0% s ¥ también los demandados. 80N variog |og
f antes - . B stk
éemand - COBSOYCIO puede ser también propiao .
g1 i8S senta el primero c o iy
"5 .. Se pre e P ro cuando la relacién ; 'lmpropig
- necﬁ du(‘ida en ]ulCIO es Ccomun a V.’-n‘ias - ; Jundlca sus-
.1 de Personas en relacis 1
acion a

taﬂa}lo oala obligacion. O ot otras palabras, cuando exi

de;-ef en las acciones ejercitadas en la demanda o xiste conexidad

-url'dl(‘a -, de parte de los titulares del derecho, En ;1? ljacto[- © in-

PR an cambio, no hay conexidad juridica ent\re ]ltal; (:;“s'aorcio
ciones;

scesarios :
n ecuirse separadamente; Eaidiny
a puede SCE ? ente; pero la accién tiene que ejer-

c?‘da_znpor varios © frente a varios, porque si no se llena esa f
;;dad, B podria ser acogida en la sentencia, por falta de Iegg;:imoggléal;
la causa' .
5 Cédigo Judicial no co—nsagra expresamente la institucion del
Jitis coasorcio, Pere en la practica, ella tiene toda su operancia, ya

do no es mas que una forma de acumulacién de acciones

que en el fon -
da por el articulo 209 del Cédigo citado.

icta sl autoriza
Precisamente, el inciso segundo del articulo 1.103 de la obra pre-
citada, autoriza una especie de litis consorcio impropio al estatuir

que en una misma demanda se puede ejercitar la acciéon de lanza-
miento contra varios arrendatarios de un predio rustico. Tal ocurri-
ia en el caso de que varios demandados tengan en arrendamiento
una parcela diferente, de modo que no los ligara una misma relacion
juridica con el arrendador comun.
En la practica, esta morma tiene muy poca aplicacién, ya que
solo tiene operancia en tratandose de arrendamientos en predios
rurales,
44).—El desahucio. La norma del Cédigo Civil que dispone que
el desahucio debe darse con una antelacion igual al tiempo que S€
toma como medida para el pago de la renta, cuando ¢l sea RECERRs
m.xfre una variacién en tratandose del arrendamiento de predios
Tusticos,
habii;:f;ctm diﬁ?one el artic 2
o tiempo fijo para la duracion
A qu‘;"‘l‘; con anticipacién de un ano para
o COmOS dpartes acuerden otrf\ regla; ¥,
ebe entenderse el ano de que
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del arriendo, debera daz:se:- _el
hacerlo cesar, sin perjuicio
luego, 12 misma norma in-

e habla.

ulo 2.043 del ci
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o I-"""]‘_']“ ontre los articulos —-'”“'J ¥ 2.04%
Vélez se expresa asi:

Haciendo Y
2043, en el fondo es la y,;

Civil el doctor Frrlmm]n

articulo o
“‘It (](\]

T . agr 1 i f.'l 3
'L;br;f]:{i;lpmwn que cuando no hu:v tiempo fijo Dars 2‘%9
i S :endo, éste no puede cesar sin desahucio. g, . 'In dup.”
cion del = ion e.n que el 2 043 establece que en todo cj«, d l(‘rt‘nci >
los dos art;(;l; Cl’;n ano a la terminacion del nrrondnmivm“' (:l( 84 ‘!:;n
cd;!:esi;ec;; época en que se pague la r_er_‘t“-‘f“ivntrm: (l:'znl:‘.:qq}liﬁu
art. 2.009, de esa época (lx‘lvt‘ljfl(‘q]ﬂ ““UCIDHC:H)n del t]vsuhuc‘i:,mln I
arriendo de otras cosas l.'ilr’t.'._.ﬂ.\:“.. El natho de esn difere e
leo de los predios rusticos exige bastante t"‘mpn:m
Y p

el que el emp
sacar algin pr

Ovecho d( (']'
entre ](\S dOS ﬂlthUlOS Citlld(’)ﬁ. ey ]-1 d
. . Q¢

“Otra diferencia e
acuerdo con el 2.043, el arriendo de predios rasticos no torminm de
. : i g a
el servicio especial de éstos, como en el de otras cosas. Asj es =
arriendo sélo termina: 1° Por la lleg ld‘ ‘218
sgada
el

puede decirse queé ese : '

dia estipulado para darle fin, 2° Por desahucio.
“Este, segin el inc. 3° del articulo 2.043, se contara tenieng
dia en gque principido la entrega del TUnd:

como punto de partida el
al colono y no en el dia en que se€ haga el desahucio. Por ejemply
termina diciendo el autor en cita, la entrega se comenzé el 1° de Enero

de 1.908. El desahucio se hizo el 17 de Octubre de ese ano. El con.
trat> terminé el 1° de Enero de 1910, puesto que el ano debe con.

tarse desde el 1° de Enero de 1.909" (7).

45) —Tramitacion en el Decreto 0291 de 1957.
estatuto, el procedimiento que deben adoptar los jueces del trabajo
cuando ante ellos se intente una demanda de lanzamiento restitucion
de predios risticos sobre los cuales se ejerza tenencia en pirtud de
un contrato de los contemplados en el articulo 1° de la ley 100 de
1.944 (articulo 40 del Decreto), asi:

Si se trata del lanzamiento del arrendatario, el :
pondiente se indica en los articulos 26 a 32 inclusive. Y, si la accidn
se dirige por el arrendatario o tenedor contra quien tenga derecho
a exigirle la entrega, se observaria el procedimiento sefialado en 108

Contempla este

tramite corres

articulos 33 a 38.
1 El articulo 39 ibidem, contiene disposiciones comunes &P “Nbl':
a los dos procedimientos indicados, en lo que dice relacion a la gﬁm
¢

I . r
acion de los autos y sentencias en ellos proferidos ¥ la forma

se tramitan en la segunda instancia.

7 x
(7) Fernando Vélez, ob. cit, Tomo VIII, pag. 443.
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cipi® estos j“i""i“ﬁ siguen los lineam;j

: {u‘:ldo en los capitulos anteriores y ento
bt contemplado por el cédigo jud" i
e indican en forma Rmﬁ;::‘_]'

ﬁebrfen]erﬂles que
2 con | Bulan por e]
}111““‘ Ifontllu cion S e as salvedades
que 2; Que Cozfo;g;znﬂ:iézzls(“”H_“;‘:m]“]“ del articulo 26 del D

! al iene cabida la institucién del 1it et

hicieron algunas anotaciones; is consorcio,

f:‘-‘t | C\l“l 1 d s
relacion a esal i
] ‘ 1thucio, el (]ecreto i 1
no indica A
cual sea

telaciéon con que deba darse y cual |
N _cyal parece que lo maés J'uridg'l forma de com-
TS rlo lns diSPOSIS OTE del articulo 2.043 del C.C., que tarire,
rore @ arrendamiento dC‘ predios rasticos; ‘L que también
Gasa de OP?SlClnn del demandado, si éste ‘e

gerech© mejoras, debera :1legf11-1;15" al formularla (art. 28 i;ee f‘_?ener

¢i la causa del lanzamiento es la falta de pago c. final)
do pueda oponerse debera consignar “el canon c;rrzara que el
d” (art. 28 inc. 20): spondiente
djosifme sijul imparte .de la indemnizacién por concepto de me-
iones no_esta determinado, él se fijara por el funcio-

o reparacl
e la diligencia de lanzamiento, “teniendo en cuenta

que practiqu
Caja de Crédito Agrario, Industrial y Minero, .. .ase-

de personas competentes que puedan

ct
cer b Que en

¢ 0
f'] te rﬂz()n po

y quey
derﬂﬂnd"' :
and mensuallda

joras

pario
los avalios de la

corindose, Si lo estima necesario,

dar su opinion dentro de la misma diligencia.
“Hecho el pago del importe asi senalado, dice el articulo 32, se

procederé al lanzamiento, sin perjuicio de que tanto el arrendador

como el arrendatario conserven el derecho de hacer fijar de ma-

nera definitiva el avalio de las mejoras o reparaciones mediante

anticulacion”’.
e) Que si el ar

cho al reconocimiento al
ntra el arrendador @
rma, gue

rendatario tuviere dere
pago de mejoras y fuere él quien accionare cO
f}n de que le reciba la finca, se procedera en la misma fo
si el demandante fuera el arrendador (art. 38); ¥

f) Que, como las normas de este decreto, lo mi
blico, los derechos ¥

1‘:1185' 100 de 1.944, son de orden pu
que en ellas se consagren son irrenunciables ¥, POr tanto,

las cldusulas en contrario.

smo que las de
prerrogativas
ineficaces

ION DE HECHO

e debe te-
de hecho,

IIT) — LANZAMIENTO POR OCUPAC

Lo primeroe qu

46 o ) - . -
) —Qilienes corocen de e8tos Juicios: X
jento por ocupacion

Nerge
en 4
cuenta, al instaurar un lanzam
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)

a la calidad del predio ocupado, ya que Sepiip
q

v lo relativo ; :

:'ur.l;l :- urbano, distinto gera el funcionario .C‘Dm}"@tcnt,e {f-‘.J'. ) uty
Si se trata de la ocupacion de ul:l pred.l'o ruastico N0 bag:

conoce, privativamente y en primera instancia, el Juez de] Cidlr’\

del lugar de ubicacion de la finca. En e?te evento no o, tiercuit"

" la cuantia para fijar la competencia, o en otrag ["'l]ab:;e en

3 la

cuenta « i
competencia se determina por el factor objetivo (natura]ey’a del a
Sun,

to). Asi se desprende de lo que disponen los articulog 16 g, & ¥
e

200 de 1.936, 61 del Decreto 59 de 1,938 ¥ 31 de la ley 4» g, | o

cu-ndo la ocupacién diga relacion a un predio urbang, cong
Cerj

v
el Jefe de Policia del lugar de ubicacion del inmueble, e Prim
art. 15 de la ley 57 de 1.905 y 8° del Decreto 992 4, 1‘93;1)1-;1

instancia (
47) —Ocupacién de predio Tural. Cuando se demanda en accig
on

de lanzamiento la restitucion de un predio rural, ocupado sip cnul
e g it ! 5
que lo justifique, en la tramitacion del juicio se observarin ]aq i

glas siguientes:
Demanda: La demanda sera presentada personalmente gl Juz-

gado del Circuito que vaya a conocer de ella o ante el Alcalde del
lugar, a fin de que haga constar la presentacion. El libelo se ajustarj
a las normas generales contenidas en el articulo 205 del Cédigo Ju.
dicial y debera contener, ademas, una identificacion completa de Ia
finca e indicar la fecha desde la cual se privo al querellante de |a
tenencia material de ella.

El actor debera legitimar la causa presentando con la demanda

los siguientes elementos de conviccion: 1°9) Prueba sumaria de que

ha venido poseyendo la finca ocupada, mediante la explotacion con
hechos positivos de duefio. La prucha sumaria puede estar constituida
por una inspeccién ocular practicada por el Juez del Circuito o por
Comisionado, con citacién del Agente del Ministerio Publico (art. %
de la Ley 200 de 1.936 y 55 del Decreto 59 de 1.938); 2¢) Pruebs
también sumaria, de que la ocupacién tuve lugar dentro de los 120
dias anteriores a la fecha en que se presente la demanda. ‘

Admitida la demanda por el Juzgado, en el mismo auto que 2
lo resuelva, se indicarén el dia y la hora en que tendra lugar la ¥
peccién ocular de que habla el articulo 20 de la ley 200, prece?®
que asi reza: “En el tramite de las controversias que suscite el €
cicio de cualesquiera de las acciones a que se refieren los articulos
precedentes, el funcionario que de ellas conozca en primera jnstancid
no podra fallar sin haber practicado previamente una inspeccion -

(8) Vease ord. 49 N? 20.
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.. adquirir conocimiento directo d ituacis
bl ll’ parnﬂﬂ_‘ ‘:: y estard en la obligacién de :ul;:ltu;cmn i
@ bgre "_1an contribuir a ilustrarlo”, oy -
o a?mi Villo de la demanda se notificard por o] Juez del
f misido' en forma personal. 0 por medio de carte] o
Gzn ot erta de entrada de la finca, cuando o] demandado
0 " cultaren o mo fueren encontrados. En este dltimo

sion se reputard echa cuando el aviso haya perma-

f,i“,- aia habil por lo menos.

o u wfn ﬁmdos por el' Jt{.ez o Alcalde y su respectivo
el caso, ¥ deberan indicar que la demanda fué ad-
mie to del dia y la hora en que tendra lugar la
b3 i,a.m",ﬁii ocular. Esta diligencia de inspeccién ocular se
onalmente por el Juez del conocimiento dentro de lag

B h@'” siguientes a la admisién de la demanda.
'y la inspeccion ocular, si de ésta y las deméas pruebas
o# partes 0 allegadas de oficio al informativo, resultare
: Lk‘.u realizado la ocupacién de hecho, esto es, que
‘H’gﬂm jmﬁficativa, el Juez decretara y llevara a
]mmimm a la fuerza, si fuere necesario, a
‘ocupantes de hecho abandonen el terreno y

e la ley ,m,_'sabiamente, consagra, para estas ac-
n ella se establecen, el sistema de la “per-
ebas y dispone, ademas, que los falladores
5 en cuenta que el objeto de esta juris-
sustantiva se interprete con el criterio
riquecimiento sin causa, el abuso del
podré practicarse entre las 6 de la

' esta como en la de inspeccion

e en los fgﬂps diL‘tﬂ'
las gigqieﬂ‘




) Nadie puede enriquecerse sin justa causa;:
g ad _

b) Es mejora de un predio rural, toda Dbl‘a.g laboy 2

| esfuerzo humano que tenga un valor €conémicg, e -
PorSie misma v en relacion con el terreno en donde se J
en ¢) El avaliio de las mejoras comprende Ic?s siguienteg s
los cuales deben sumarse: 1°). El valo-r comerc-:lal al tiemp,q de] Oreg,
lio, de las edificaciones, cercos, acequias, caminos y demas obrava'
labores tutiles existentes, incluyendo cuando los 'haya, el valor das y
frutos pendientes; y 2°). El mayor valor efectivo que 1a tierr; log
biere adquirido por el esfuerzo del poseedor. hy.

“Para determinar el pago de mejoras, continfia e] mi
en razén de la buena o mala fe del ocupante, se estara
sobre prestaciones mutuas en el Cédigo Civil, sin periju
tablecido en este articulo”.

Si en la sentencia se dispone el pago de mejoras y estas nq
tan tasadas, antes de ejecutarla, pero una vez Ejecut-oriada_ deb:s:
fijarse el valor de aquéllas por el mismo juez que la dicts )
concurso de peritos y mediante el tramite de una articula
perjuicio de que las partes puedan acordar amigablemente

Cuando por cualquier circunstancia el juez omitiere la resolucign
sobre mejoras, dice la misma ley, cualquiera de las partes podra so.

licitar que se decida el punto, suspendiéndose, entre tanto, la ejecy.
cion de la sentencia.

a T'EaliZH

1 lo disp\lest(;
IC10 de lo o

y Con e]
Ci()ll, sin
su Va_lol-'

rifique el pago de aquéllas”’,

ue fi] culo 27 del Decreto 59 preve el caso en que la persona
gir l'Eenagla de.r:echo a ser indemnizada por mejoras, se niegue a reci
€l valor fijado judicial © amigablemente y autoriza, en tal evento

la consignacién de g i6
5 ! e dicho valor g orde H la ejecucion
Inmediata de |a sentencia, nes del juzgado y la ej

Practicado ] lanza

- X - i y d
JU€z pasara g] Alcalde miento, dispone la misma ley de tierras,

de la ubicacién del terreno, copias de 1as i
ocular y de ]a entrega, lo mismo que del faﬂ:'
cupada de nuevo, el poseedor o duefio d¢ ¥

a4 ocurri
rir ante g] Alcalde respectivo, dentro de los treinta dias




.ﬂ'iguiente?' i ﬂn de que impida la alteracién de la situacién creada
por la e]GCUClO{l de la sentencia de lanzamiento. El Alcalde, en tal
caso, suspendera la perturbacién dentro de las veinticuatro horas si-
ientes a 1{"' presentacion del escrito en que asi se pida y al cual
debe acompanarse prueba sumaria de que el querellante es el poseedor
o duefio ¥ del hecho de la nueva ocupacién no anterior a treinta dias.

La perso.na gue una vez lanzada ocupe de nuevo y sin causa jus-
tificada la misma finca, incurrira por el sélo hecho de la reincidencia
#en una pena de arresto inconvertible por el término de sesenta dias”,
imponible por el mismo Juez. Asi lo dispone el paragrafo {nico del
art. 17 de la ley 200.

Si antes de practicarse el lanzamiento, el ocupante de la finca o
heredad exhibiere un titulo o prueba que justifique legalmente la ocu-
pacién, el juez suspendera la diligencia de lanzamiento. En este caso,
los interesados quedan en libertad de iniciar cualquiera otra accion
que estimen viable.

Finalmente, dispone la ley 200 de 1.936, que las sentencias pro-
feridas en estos juicios serian apelables para ante el Tribunal Supe-
wior del Distrito v que el recurso se concedera en el efecto suspensivo.
¥. que las demas apelaciones, si a ellas hubiere lugar, seguiran las
reglas generales del C.J. Mientras se surte la apelacion, las autorida-
des de policia estaran en la obligacién de tomar las medidas necesa-
;#'gs tendientes a evitar nuevas vias de hecho y mantener el statu-quo.
. 48).—Ocupacion de predio urbano. Esta “‘accion administrativa
sum~oria de lanzamiento’’, como la denominé el art. 15 del decreto 992
de 1.930, es una tipica querella policiva, cuyo conocimiento esta atri-

syido al Jefe de Policia de ubicacién del predio.
';].-, Esta legitimado para impetrar esta medida de protecciéon toda
persona a quien se le hubiere privado de hecho de la tenencia ma-
rial del predio, sin que haya mediado consentimiento expreso o ta-

cito u orden de autoridad competente.
" Quien se encuentre en las anteriores condiciones y pretenda ac-
n cuenta las normas del decreto 992 de 1.930,

ar, debera tener e
normas que se pueden sintetizar asi:

" La demanda debe cedirse a las normas generales del C. de P. C.
y debe indicar la fecha precisa desde la cual el querellante fue privado
de la tenencia material o de la fecha en gue tuvo conocimiento del

’wo*y, ademas, contener una relacion de los titulos que lo legitiman

para incoar la accién de lanzamiento.
Al libelo se acompanara el titulo que acredite su derecho y la
1 fue la fecha de la ocupacion

prueba sumaria en gue se demuestre cua
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o6 se tuvo conocimiento del hecho ¥ de los demas hechos ¢p Tue
hasa Seil ;:C}:::t:.;c;bas presentadas T‘e:su]taren. :ioset;?das las c;r%
tancias expresadas, el Jefe de Policia dictara inm .tl.?'-ama’enf:e la -y
den de lanzamiento de los ocupa.n'ber:-; orden :ll“e notilicara Persong
mente o por medio de cartel o aviso, en caSO_ e gque no se En’cuen

u oculten, haciéndoles saber el diay la hora- sen:alados para la d"ligencia

La diligencia de lanzamiento se practicard dentro de las cuapepy;
v ocho horas siguientes a la admisién del llbel-o, teniendo en Cueng,
que se puede practicar desde las seis de la mafiana hasta lag seis g.
la tarde. I A

A la entrega, fuera de los funcionarios y los testigos
pueden concurrir todos los que tengan interés en ella y todos guan'
birdn el acta respectiva. Si la casa estuviere cerrada y nadie Contes.
tare al llamado del funcionario, pasados diez minutos, se Procederg
a la apertura y lanzamiento y. consiguiente entrega de 1a casa g
querellante. En este ultimo evento, es decir, que en la casa No se en.
cuentre alguna persona, se hard un inventario de las cosas que alj
hubiere y se depositardn en la persona que designe el Jefe de Pe.
licia que practique la diligencia.

Si antes de practicarse la diligencia, el ocupante exhibiere un
titulo o prueba que justifique legalmente la ocupacion,
suspendera la diligencia de lanzamiento, quedando en libertad los in-
teresados para ocurrir ante el poder Judicial en ejercicio de la ac-
cion pertinente, de la misma manera que ocurre cuando la ocupacién
diga relacién a un predio rustico.

Las providencias que dicte el funcionari

cesos, seran apelables en el efecto devolutivo, dentro de las cuarenta
¥ ocho horas siguientes = su notificaci

k : 6n, para ante el inmediato
superior, si se trata de la persona contr

= a quien se dirige la querells,
¥, en ambos efectos, si el que apela fuere la parte actora.

actuaﬁos

61 funciomu-io

o de Policia en estos pro-




N)__,_LANZAMIEN'IU DE HUESPEDREg DE
‘ ITELES

W)-/Objeto de este pr”""“""-’!ra,fa'n_fu, (§ .
u-‘!tﬂ"“‘ hOtelera' el Poder I':jc-r-llfiv ON mirn
eutive,

l' - -
.3 - b —e . . 2
de J 1_9:‘)i| esta lecio un proc rlnnu.nt” -

8 a
la proteceidinm

Por e
wio del o
ecreto N

inarigiy

151 | anzamiento de los clientes de ostablant no gue faculis
‘1o z mbién el asegurami L ecimien Y
;018 ocuro ta HE A t'l.'L__nr.nmmltn del pago ]t,m, hoteleray #ine
ca utilizacic ae e g
ﬁﬂ Como Zacion ,1” tfll("ﬂ £ "l] - nr,rt.nnmnn que
sitablecimiento -
J .

jer . y
v? nforme a l?? manlddtus del citado decret ti
a accion policiva los . EEOND), $48

itﬂpetra ' eStd ¥ g Establ .n._. prnIlu!Lurlﬂu' empre ¢
:nistrador g »dﬂ ecimientos Hoteleros "WATION, georentes

J u 1, sk . Y simi 3
ellos chentof ote espet es (l;m resultaren insolvente nilares, contra
A a atenten conira Ia . 2 - : ‘nkes, o que .

qmel' 1 _ T seguridad, tranguilidad : er'1 oak
gralid'ad de tales establecimientos, o salubridad v
m ; . s 2 ‘

1)____Campe.te‘n:c‘ca ¥y Tramitacién, Kl conoeimiants d
esta atribuido por el mismo decreto a log Al(: (lci “taﬁ -
icaldes, Orre-

Al w
y o Inspectores de Policia del (oilin A

ﬂfefw hotelero o similar. domicilio del respectivo estable-
Al escrito que contenga la deman A -

S 1 T funda.dg'i gi:)j:i ;tl:]c;:npunnrse prueba
wmpmbados, el funcionario de Policia dictara l.a_ order;ﬂgenl Dlenar‘nente
, mas tardar al dia siguiente y la ejecutara él mismo eenan]zatr;u;f'to,
Je las doce horas subsiguientes a la notificacion del prﬂveizo que l::;
Jo disponga. (

Derecho de-mt.e‘ncién: A fin de garantizar y hacer efectivo el
pago de las obligaciones contraidas por cualquier cliente insolvente
se autoriza, d.e‘ntro de este procedimiento breve, el ejercicio del dere:
;hclal d(e rete:l]cxon sobf'e el equipafje_y demas objetos introducidos por
dnlmu(mpe:l‘:l'l‘;'. res?ectlvo establemmlenfo, hasta concurrencia de lo que

por jamiento, expensas o danos.

En.este evento, con anuencia del funcionario del conocimiento y
eon la intervencién de dos peritos que designara el mismo funciona-
no, se confeccionara un inventario y se procedera al avaliio de los
'_’h”t“t pudiendo los expertos dictaminar también acerca de los da-
- '8 que se denuncien.
> hfllgi Pasad.os trelnta dias, contado

ere ejercido el derecho de retencion,

i :e solucionar las obligaciones pendientes, el I¢ -
Mate d:q“d. podra solicitar al mismo funcionario de Polic}a -
ai!'uiente:nos' La subasta se llevara a cabo dentro de los quince dias
¥ con su producto se pagara el valor de lo adeudado. El

nen facultud para

sum

¢ a partir del momento en que
el cliente no se presen-

| retenedor de los bie-
el re-
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en el Banco de la Repﬁblic

z es del cliente L
a orden e indican en el Decret, No

_ : itara
saldo se depos las entidades que S

o demas oficinas de

1798 de 1.963. ata no portaren equipajes

L de que se tr IIO

Cuando las personas inistradores de h 3

i starios, empresarios, gerentes O administ . oteles,ipi
propieta ' o las mensualidades, quincenas, déen

nticipado d . i
pago a p umbre del respectivo establecimientq, Y

cuando para burlar el derecho de retenfzié"n. aludido, ]105 hllespedes b
clientes portaren equipajes aparente? o, ficticios .ohemp earen ?tr?s e
temas lesivos de los intereses economicos de dic os estal::]emmlentc's]
incurriran en arresto inconvertible de dos a gqunce dias: sancigy,
que impondra el “Jefe de Policia del lugar, confo‘rme a’l Proa
dimiento penal ordinario establecido por el respectivo Cédigg &
Policia Departamental’.

Finalmente, las providencias proferidas por los funcionarios de
Policia, en los asuntos de que se trata, seran apelables de palabra ep
el acto de la notificacién o por escrito dentro de las veinticuatro hq.
ras siguientes para ante el inmediato superior en el efecto devolutiyg,
La alzada se concedera al dia siguiente y se tramitara ordenando |5
fijacion en lista del negocio por el término de dos dias, a fin de que
las partes presenten sus alegatos escritos. Vencido este término, ¢
superior fallara dentro de los dos dias siguientes.

dran exigir el
das o diarios segun la cost
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i CAPITULO SEPTIMO

I"'FI" | Cumplimiento de las sentencias diotadas
en los Juicios de Tenencia

v
E—

1 __Nooién de qwufitén. En las sentencias di
8 ,ﬁ)d.o tenencia, la funcfxon jurisdiceional no se :got:t:g;.olmmal:'
R icio® do en ellas, sino que para obtener | i g
0 o _ er la satisfaccién com-
: q dato el derecho del actor es precigo lograr la actuacién prictica de
glotd indato, POT medio de la ejecucion forzada. O, en otros términos
s.m de tenencia se Ideasemruelve en dos etapas: Una, la de cag.:
8 P0% ‘ con la sentencia que ordena la desocupacién
I gﬁ“' . restitucion del l_nen. V) la otra, la de ejecuciéx: forl::g‘n. e:
o e 58 obtiene la _reahzaclon prictica de la orden contenida en
l!'_ .a providencia. Es esta segum.ia fase a la que propiamente
1 M"' de lnnz.umento. La primera culmina con un titulo
R oy In segunda t}ende a darle eficacia a éste.
- L aD consideraciones fueron justamente las que se tu-
. en cuenta para haber afirmado antes que la accion de ten
Lo de la natural i g
' a por participar de ' naturaleza de las acciones declarativas y de
a accion de condena (1), conclusion que visto lo

. cién, era una
| ,,mmﬂma nuestra opinion.
L' 53 —A quién corresponde la ejecucién. Cuando tratamos de dar
a idea acerca de la accion de tenencia, se dejo sentado que con ella
raba de los jueces una decision que impusiera al demandado
cién de hacer (restituir o recibir), susceptible de ejecucion

el mismo Juez (2).

o: cuando la obligacién que emana de la sentencia con-
ra de una cosa raiz o mueble, el fallo se ejecuta en

, por el articulo 551 del Codigo Judicial, por el

ca instancia:

lo dispuesto por el articulo 1.106 del C. J.,

lanzamiento del arrendatario o la restitucion

“tenencia, debe cumplirse por el juez de pri-
~por medio de la policia, dentro de los dos

7 mwma al arrendatario u otro tenedor pa-
en deba recibirla, se ejecuta por el mismo

1 : =
— s sk
- m < -
N A

wll | hemiar



o al secuestre que designe, ep ol

sndola a aqueél : "

juez, Entregan;l:do rehuse recibirla ‘(art. 1.114 C..J.); v asg de
que el deénantraténdose del lanzamiento de predios risticog, :

c). En t las indicadas para los casos a) y }) v © o

mas reg Cuay,
Ped

Ighiri
leuly,

servaran las misS
do de entregar PT®

te
e hoteles se trate,
e diar cada caso.

dios o fundos ocupados de hecho o de hugs
ce tendra en cuenta lo que sobre ¢] part

anotamos al estu

cugndo debe hacerse la entrega. No es clar

en decir cuando deba ejecutarse la sen,tencial C:lllcl)% decreta pl.lanzamien_
to o restitucion de la cosa'."pues el artwt;lo d dc'!el C-_J- falmp]emenbe
dispone que ella “se hara” dentro f:le os:,- :l)s 1as siguientes «y, d
1.114 ibidem habla de los ‘‘tres mgme:ntes ; de lo cual resulty que n,
sabe si este término se cuenta a partir de la fecha de la pro"idenci,.

o de la publicacion © de la ejecutoria, etc.

Esta falta de precision en los textos citados ha dado lugar 4 =

terpretaciones disimiles, por parte de los comentaristas: nacionales, Asi.
el doctor Hernando Morales considera que los dos dias de que hapj,
el articulo 1.106 se deben contar desde el momento en que ¢] fally
quede en firme, <i la sentencia la va a cumplir el mismo juez, i
si hay comision, tendra el comisionado que fijar dia y hora para Iz
practica de la diligencia, por medio de auto que se notifica por esta.
dos, pues que los dos dias de que se habla, seguramente se habian
vencido (3).

En cambio. el doctor Julio Gonzalez Velasquez estima que el tér-
mino de los dos dias debe contarse a partir de la publicaciéon que
de la sentencia debe hacerse conforme a lo previsto por el articulo
479 del C. J., pero no agrega a su afirmacién argumento alguno. (4).

Sin desconocer que esta 1ultima interpretacién pudiera compade-
cerse mas con la naturaleza del juicio de lanzamiento y que esta con-
forme con lo dicho por la Comisién Redactora del Cédigo cuando anota
que el articulo 1106 “sefiala un corto lapso para que el lanzamiento
se efectiie”, parece més acorde a la légica del cédigo la interpretacién
que del prementado articulo hace el primero de los autores citados,
va que en esta forma se guarda armonia con el precepto del articulo
549 ibidem, el cual dispone que puede exigirse la ejecucion de las
resoluciones judiciales desde que, éstas queden ejecutoriadas, si €
ellas mismas no se fija plazo para el cumplimiento de las obligacion
que declaren.

54) —Como ¥ a la g

(3) Hernando Morales, ob. cit, Tom
(®) Julio Gonzalez Velasquez, ob. ¢it, comentasios al art. 1106 del C -




y. acorde a la celeridad con que

né oS
s oceso= ar
05 sta forma & a4 a par
e PSS . by dilacione Partir de la notif;.
560 lesionado, maxime cuando ]a . S ¥ ningin derecho
. = s Cl1o
o usiera POT el demandado Procederi ™ que contra el fallo

‘el. articulo 2.006 del co-
pon_?lon de la cosa raiz se
lendola g disposicién del

sivil, el cual ordena que “la restity
digo © . desocupandola enteramente,

-flc a ”
Ve:;ndador y entregandole las llaves, si ]ag tuviere”
De otro lado, debe tenerse en cuenta el mandato .del articulo 2.00
culo 2.005

misma obra cuando preve que la cosa debera g, e
en que le fue entregada —g] cottininac?en
o estado ) R al tenedor—, tomandose en con
siderﬂ‘:ién el deterioro ocasionado por el uso y goce legitimos “y que
. po constare el estado en que le fué entregada, se entendera ha,
. recibido en regular estado de servicio, a menos que pruebe lo

de 12

perl

contrarion' i
Finalmente, en tratandose de la entrega de la cosa a peticién del

grendatario u otro tenedor, ésta se llevara a efecto en la misma for-
na: pero cuando el demandado rehusare recibirla, el depésito que de
¢la se haga se ajustara a las normas generales sobre secuestro (arts.
973 v ss. C. C. ¥y 273 y ss. del ok

De esta manera, llegado que sea el dia de practicar la diligencia
de entrega de la cosa, el funcionario que cumpla la sentencia, debe
estender el acta respectiva; acta que debera firmarse por el funciona-
rio, las partes gque concurran, sus apoderados o voceros y el secretario,
previa constancia dejada en ella de que el actor qued6é en posesién
real y material del bien, sea este mueble o raiz.

55) —Incidente de oposicion a la entrega. El anterior es el pro-
tedimiento a seguir en la ejecucién de las sentencias proferidas en es-
tos juicios. Pero como en la practica ocurre, con relativa f::ecuenma,
que al momento de efectuarse la entrega se presenten f"it“acmnes que
e muchos casos entrafian verdadera oposicion y que slo es dable re-

Solver en el momento en que se formulen, no obstante que se hayan
o, de otra parte, las

P_[anteado al ate judicial; y com : :

Utuacionesg qu(:; ;Zf:n iilesiitarse Jsc.n variadas y la solucion dlfereni‘:i:

:nlos apartes subsiguientes indicaremos l]a manera como Se€ uiioc:er-

% los casos en que la habitacion se encuentre o.cuPaC.lfl 13011' BReT

@ enferma, o un tercero que se oponga 2 s e]ecucmnda egnclaaxdo o
derecho sobre la cosa y en los eventos en que el dem
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teria de la entrega.

56) —Oposicion por enfermedad de un ocupante. Sj e
muegarmhabiudénrmenamwmmpemnaw de
cuya vida peligre si se le saca de alli, dwpone el articulo 1_11(?“!
Cédigo Judicial que el funcionario que practica la diligencig de]
rado del hecho por el dictamen de facultativos o peritos C"mux;es
brados por él, debe suspender la diligencia mientras subsista ] My
cada situacién.

Los expertos debem ser preferentemente facultativos o periteg

lo-mninan.annﬁmmdedmc,tm.u':‘:
dictamen pericial (art. 705 y ss. C. J). B
dictamen debe rendirse en el acto mismo de la diligencia. |

De la facultad que se confiere en este articulo sélo puede ha
uso uns sola vex, “pues Ia ley no autoriza més v porque de lo eop.
trario se podria abusar e impedir la consumaciéon del lanzamiento”
come lo anota el Dr. Hernando Morales (35). -

57).—Opowiciom de terceros. Puede ocurrir también que al efpe.
mhmdelmbim.&tmnhaﬂmmpoderdenntm
wmmdxﬁnm-mlu.Enta]cm,pmm
del articule 1.119 del Cédigo Judicial, se procede conforme a las re-
glas consignadas en los articulos 882 a 884 de la misma obra.

De scuerdo con la doctrina de los procesalistas nacionales, en la
apndd&lqmnmdenmpmwdelfaﬂo que ordena el lan-
samiento del arrendatario se necesita, para que ella sea admitida, la
concurrencia de los siguientes requisitos: 1°) Que el opositor sea un
tercero en sentido juridico; Q)Quedmﬁvammteretmzahm
v ?Dhmdmh&hr&hmaci&n,jusﬁfique,udm

dilatar, en muchos casos, 18

o aparentes, con el objeto de dilaf
ittt o




intencion esta

o e: “p
889" 1.1 demandante, del demandaq, o reseuardar q una los

P V e
establece q:?- ® ?a cUsa te Encuentri ereer posecdor o te-
e (hoy justifique) alguno de a en poder de Persona

- - Bar T OS cara
tramitacion ya explicada en g cteres para retenerla
O a juicios

T :
: X
;;griosﬂ. e titulo relatiy
SRR RIS que. se
e Presenta parg resolver

60 debe aceptefrse S0 radica en determin
ol ros €D sentido juridico. Al resolver ta]
tfcarticmlo 474 del Cédi-go _JUdiCia], de cuyo ten
e  algunos que ‘‘los perjudicados con el tallo d rol' se ha concluido
g:do se identif_ican con €l juridicamente, y por t:it&:)"ogzble al deman-
¢ el contrario, las personas a quienes no afecta jlm s::z? te:_-ceros;
grdend la entrega de la cosa raiz o mueble, se consideran ::1:113 -
daderos terceros, con pleno y perfecto derecho TR Rl o ver-
ssn al cumplimiento del fallo” (6). e
para una mejor inteligencia del problema que se plantea con Ia
oposicion provocada por personas distintas al demandado, puede con-
altarse la obra del doctor Antonio J. Pardo, TRATADO DE DERE-
cHO PROCESAL CIVIL, Tomo IL

Naturaleza del derecho del arrendatario. Como lo anunciamos al
studiar la causal de terminacién del contrato de arriendo, consistente
en la extincion del derecho del arrendador, por hecho independiente
de su voluntad (7), es pertinente ahora hacer algunas observaciones
scerca de la naturaleza del derecho del arrendatario, va que tal cues-
tion importa para los efectos de la oponibilidad del fallo y consiguien=
te oposicion de los terceros.

Ahora bien: el arrendatario tiene
tasefian Planiol y Ripert (8), un derecho de crédito contr
dador a fin de obtener el disfrute del inmueble arrendado; el arren-
d?dor estd obligado, por la misma naturaleza del contrato, @ ht:;::"
tisfrutar pacificamente de la cosa arrendada al arrendatario mientras

bur N.O obstante la afirmacién de que
\?mte personal, no siempre ha sl

tencia; que .
s n = ta 5
je ]2 ¢ actores del COdlgo cuande mbni:'n S€ pone de
05 ed - . sy €n T manjf
0" ] 6 <obre el particular lo siguient 2 eXposicign d ifiesto

¥

si la oposi
ar ié -

quienes son verdadetos
problema dehe consultarse

por el arrendamiento, como
a el arren-

el arrendata_rio sea

cho d
slicoge sobre todo cuando

do unénime:

() A. ;
() yvitonio J. Pardo, ob. cit., Tomo II, pas. &= ]
y gﬁiﬁ%f ausal 63, N° 26, ' crIcO DE DERECHO SI,XZH&EEAEI;L
CRy R Mdlrang RRACTICS. R e D

%40 D, 346-944-P712. '

R




I oconteatao we ha solemnlando por esoritura piablicy

Fegist,
..|““,. tue el primero an soastener que el IIbl't’sl'hu ol

l!l ‘”-r"'!\‘l
de naturalesa veal, tesls segulda, entre otros, por Borps, his
‘ 18

ehe Foval), Mucius Heaevola (C.C, (!ununrtlﬂdu, Tomo XXy
Huen, (Derecho Clivil Comian) (D), ), De

.‘|t‘

Relividndose a la tesis de Troplong, dicen Planio) Y Ripert: «
PO ©wiy \-\l |‘!|l:\l||| Ill'tlli‘l |ll‘ "‘l"“tl'll 'i"rﬁ‘1l1‘,. lﬂ [](:j(‘.trilin 'f'1 rI‘ . p
I ow p.ﬂu*‘l]nl!lﬂ U Ul ‘C'”Iil‘ l“.ut‘lll l‘i «can ﬁl f!u']iri"u d'. lfl ]

tratadistas v la jurisprudencia actualmente, convienen firm. mente
atribuie al derecho del arrendatario la condicién de ”th.-rc-:-hu.ll vy
. Ura.

mente personal’ Guillourd, Baudry Lm'lu'itinﬂriﬂ, Wahl, AUbry
Rau, Duvergier, Proudhon, Colin y Capitant" (10),

Otros autores como Manresa, Sanchez Roman, De Diego, Valver
de y entre nosotros, Valencia Zea (11), wostienen que la '"‘tllralez;
veal del derecho del arrendatario ostid subordinada 1 un aecto deter.
minade o a una duracién prefijada del contrato. Para egtog Autores
la expiracidn del derecho del arrendador no implica terminacién dei
arriendo cuando éste constare por escritura phablica debidamente re.
gistrada, ya que en tal caso el arrendatario es titular de “Un verda.
dero derecho real" por poder oponerlo a todo el mundo,

Sin que esta sea la oportunidad ni tampoco un tema propio del
trabajo propuesto, bistenos con anotar que la tesis de la naturaleza
real del derecho del arrendatario, no ha logrado imponerse ni por via
Jurisprudencial ni doctrinaria,

Para concluir esta nota, consideramos de interés transcribir al
gunos de los apartes que contienen poderosos argumentos en contra
de Ia tesis de Troplong, y de los cuales es autor el italiano Fubini.

“.. . Pero reconocida la importancia econémica de! arrendamiento
de larga duracién, ése quiere decir con ello que cambie la naturaleza
del negocio?. Nada maés inexacto; la posicién de las partes con refe-
rencia a la cosa permanece idéntica, y los elementos del negocio son
los mismos, salvo que, naturalmente, deben relacionarse con la du-
racion del arrendamiento.

“Ahora bien, puesto que la determinacién del tiempo es uno dd:
los elementos esenciales del contrato que puede influir sobre los
mds, claro estd que de tal elemento debe darse noticia a los tercero

®) Clta de Castén Tobefias, an 1u. sbre ARRENDARISITOS D COoBZ.

fano R, Fubini, pa id
e ’ ind, f’ . 08, . Sanchez J., Madrid,
(1) Pianol ¥ Ripert, ob. cit f\TO MTna, A de Noberto

(11) Valencia Zea, ob, cit,, IV, N 269,
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= . Jeja la cosa materia de la entrega' en poder 2
a d;hgenm‘n r iie L i el cual se levanta si dentro de
lida - no promueve contra dicho tep,

- e 1 o] demandante _ :
cinco dias siguientes posesorio U ordinario (art. 882 C.J),

el cor.respondientf{a;]:::flziega al opositor el derecho de Obonerse, ¢,
' Si el den:::umediﬂnte una articulacion (art. 395 C.J.), durang,
?mldil eslug:it:te el secuestro y el opositor debe probar su derech, a
a Cul =
cosa en su poder.
retenseir 11: articulacién se falla en favor del demandante, en .el Misme
auto se ordena la entrega de la cosa en la forma_estﬂ!)lec:lda en ¢
culo 880 sin que pueda entonces oponerse nndtfa. Si se falla en
articu dias de que habla el articulo 882 ge ¢op.

ro del opositor, los cinco . i
p p ue quede ejecutoriado el auto -

taran desde el siguiente al en q . -
falla la articulacién, si no es apelado, o si lo es, desde el siguiente

al en que se reciba el expediente del superiqr_en el juzgado a-quo,
Asi lo dispone el articulo 883 del Cédigo Judicial.

Si el opositor no justifica su oposicion, dispone el articulo 884
ibidem, incurre en una multa de cincuenta a quinientos pesos, san-
cién que impone el juez en el mismo auto en que falla la articulacién,
sin perjuicio de la responsabilidad civil y penal correspondiente.

103
ero

tica 1
opositor, en ca

58).—Oposicion del demandado. Derecho de Retencion. El dere-
cho de retencién es “la facultad que tiene un deudor para conservar
en su poder el bien que esta obligado a entregar, con el fin de garan-
tizar el cumplimiento de prestaciones que se le deben por el acreedor
¥ que tiene su fuente en el mismo contrato del cual surge la obli-
gacion de entregar” (14).

El derecho de retencién, acerca de cuya naturaleza discrepa la
doctrina, estd reglamentado en el Cédigo Civil, el cual proclama el
Pfir_lcipio de la no retencién, al contrario de lo que ocurre en otros
codigos. Efectivamente, el articulo 2.417 establece que no se podra
tom r de} deudor cosa alguna contra su voluntad para que sirva de
prenda, sino por el ministerio de la justicia; v, agrega el mismo texto,
g:e :'m se podra retener una cosa del deudor en seguridad de la deu-
sal;m::e s;ﬁ‘;:‘;::.‘tlm'enw. excepto en los casos que las leyes expre-

Para el fin que se persigue, se pueden citar como casos en queé

por excepcion, la ley reconoc e del
acreedor, los siguientes: ® ¢l derecho de.retenciin, a Fasgtet

(14) Guillermgo Ochoa G., Notas cit, . £
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. }l") ﬂ' Hﬂllfrm;lnuaiu gontrae el nud ' i
ﬂ. ”Mﬂi' 0 lenadioy venaidao en julels ,;‘U;“‘”.ﬂ'fﬂ‘m‘. (:th. 859); 27)
M m‘ﬂdﬂ‘vﬂl‘ll.l Soniva o arsend ) e 'r aminio (970 y 971): 3?).
Mﬂﬂ rendador (1,993, 1.994 v 1,995);: 49). Al
- F eentra el arrendatario (art, 2,.000); 57) Ai m.andat.ario
SORaEA ol mundu'nf,u .‘ «I1B8 C.C.); 67) Al comodatario contra el co-
modante (arts, 2,216, 2217 v 2.918). 7 -
Taant e (avt, 2.258) & CIC2 ) ). Al depositario contra el
h‘ -d'"”'74 “é_,?""‘ . ). Al secuestre judicial contra el duefio
ah‘ y “i); W) Al acreedor prendario cont 1 deud
. o 1), Puers de los . ontra e udor
‘mlw ¢ B de los anteriores casos también se pueden citar
de los artioulos 7140 y, 20 & : ‘ I '
low « 39 ine, 29, 947, 1.882, 2463 y 2.497, todos del
o Civil,
mo prineipio general, ¢l demandado sélo puede oponerse al
Ml‘ﬁﬁﬂ dal fallo, s8i hace valer el derecho de retenciém v solo
‘m_dv fin de que se suspenda ln entregn de la cosa raiz o mueble,
m,mto el deudor le solucione el ecrédito o le asegure satisfacto-

rlamente su importe,

) IWW para alegar el derecho de retenciém. Al tenor de
¢ dispone el articulo 1,109 del Caodigo Judicial, en armonia con
; 1.993 a 1,995 del Codigo Civil, si el arrendatario tiene
eho a ser indemnizado por el arrendador del costo de mejoras o
ones y alegn ese derecho dando la prueba del caso antes de la

o al momento de hacerse ésta, se le deja la cosa en
mientras el arrendador no le paque o le asegure su
te 8i este no esthd determinado, se fija por el mismo juez

nte unn articulacion,
No dice la ley que clase de ecaucion deba otorgarse en este ca-

Sy
o Ly

sero teniendo en cuenta que el derecho de retencion se extingue
: irdida de la tenencin material de la cosa sobre la cual se
(ﬁﬂ, @i msi ocurre, al beneficiado se le harda muy dificil la sa-
, de su derecho, consideramos que ella debe ser de natura-
en los Gltimos textos citados se dispone en relacion con
se extiende a los demés tenmedores 2 quienes la ley
~ yeconoce el derecho de retencién, como se deduce clara-
-y, atenido del articulo 1.115 del Cé6digo Judicial.

MI:’-I;‘ oportunidad en que deba suscitarse dentro del
ja, lo relativo al derecho de los detentadores a ser

’

i 1 Dr. Hernan-
concepto de mejoras o reparaciones, €
' : si6n no puede presentarse durante

al preten it
cm z.z ?51 om;a debate lo relativo a la terminacién

_o7T—

n ’

yaisin) |
-



N \do trﬂtadist:\: “p
tenenci argumenta el distingui "
de la a. Asi ary <tién sobre mejoras se puede esg

L]
cuando la ley habla de que la cues plan,
tear antes de la entrega, debe entenderse que tal cosa puede OCUrp,

con anterioridad a ella, pero despucs dﬁ! fallo. La nzisnm Unl“““t:iﬁn
del articule 1119 comentado, en Q.l m\puulu respectivo, permite in.
ferir que ol evento previsto en &l solo puede tener h;gm- Una vem ppg.
nunciada la sentencia, entre otras COsSas Htﬁmgﬁ el derecho de reten.
cién nace cuando se va a entregar la cosa (1.1_) Rl

Con todo ol respeto que nos merece la opinién del profesor Mg
rales. los argumentos que aduce para 5“’%‘"_“‘“ l_“ afirmacion ange.
rior, no se hcc\mpademen con la logica juridica m gon los intereges
de la parte que con el articulo 1.109 t.rat-t.t de Elu'antl-:.nr ]a ley. No
es exacto afirmar que durante el juicio sélo pueda discutirse lo re.
lative a la terminaciéon de la relacion contractual o de hecho, per
cuanto el derecho de mejoras no da base a la oposicion al lanzamiento,

Entre los varios motives que legitiman al arrendatario o tene.
dor para formular oposicion al desalojo, se encuentra, precisamente,
el derecho a ser indemnizado por concepto de mejoras, expensas, etc.
Ahora. si la misma ley lo autoriza para formular la oposicion desde
el momento mismo en que se constituye la relacion juridico-procesal,
no se alcanza el fundamento para que tenga que aplazar el ejercicio
de dicha facultad para después del fallo, cuando contingencias futu-
ras e imprevistas puedan dar al traste con su derecho. Por lo demas,
es practica corriente que desde el momento mismo de trabarse la litis,
cada parte aduzca frente a la otra todas las pretensiones que estime
conducentes, entre ellas las relativas a mejoras sin que por ello los
jueces y magistrados hayan rechazado lo atinente a ellas.

Que el derecho de retencién sélo nazca al momento de la entre-

ga. es una apreciacion insostenible. El derecho se origina en el mo-
mento mismo en gue a la cosa se incorporen las mejoras, expensas

reparaciones, etc., ¥ se actualiza en el momento en que al acreedor
trate de despojarsele de la tenencia material de la cosa que lo estd
garantizando. De otro lado el articulo 1.108 del C. J.; que en armo-
nia con el 2.000 del C.C., reconoce el mismo derecho al demandante,
dispone que de €l debe hacerse uso por el actor conjuntamente con
el libelo de demanda, pieza ésta que tiene su equivalente para el de-
mandado en el libelo de contestacién.

Finalmente, el argumento en orden a la colocaciéon del articulo
no autoriza para hacerle decir a éste que la expresién ‘“antes de la

(15) Hernando Morales, ob. cit, Tomo II, pag. 128.
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e

' e

m&ma a una oport‘un.idﬂd posterior al fallo, ya que antes
4 o se pr?’f:nta también la oportunidad de formular la
4 m oposicién. Y, si de cuestion de tiempo o dilacién
s e “k_\‘:-ata.. rea.mlt,a de economia procesal aprovechar el
mbntarxo del juicio para demostrar el derecho que asis-
anﬂn Gémez Cuéllar, después de referirse al incidente
dﬂ mejm-ag que puede tener lugar en estos juicios, se
“Tﬁdo ello viene a hacer interminable 2l juicio que de-
M el curso de dias y no de meses. Esxistiendo, como
un término de prueba (art. 1.105), lo indicado es que€
el punto de mejoras” (16).

usién, puede decirse que reconocido el derecho de reten-
w “demandado, si ello ocurrié en la sentencia o en
' ior a 1‘ entrega, no se hace el senalamiento para
' ﬁlﬁl hasta tanto el demandante compruebe haber so-
ucionado el crédito en favor del inquilino o tenedor.
que se trata se reconocié al momento de verificarse
al actor, bien que alli se hubiere determinado el
ecesario el tramite de la articulacion, lo con-
es suspender la diligencia hasta tanto se de-
que el derecho del beneficiado fue satisfecho

ftr ‘

- que se acaba de indicar, se consulta
evita el seguimiento de un nuevo
que eventualmente pudiera ocu-
ulo . del C. J., en su ultima parte.
.ota Hernando Morales, con fundamen-

' ‘de Bogota, debe tenerse en
indemnizacién por concepto
de titulo ejecutivo al be-
cido. La regulacién no
favor de determinada
precio, para poder
la en tenencia, pe-
» valor pueda exigirse

-':!”i-_u_




de la investigacion cientifica de los temas juridicos, mucho mg, 3
do hoy se habla con insistencia de la comercializacién de] derechq ei‘h‘

Aunque, este inquietante topico del derecho corresponde o
bito del derecho comercial, no esti por demds consignar aqui 4
nas inquietudes acerca del “good will”, maxime cuando los COnfligy,
que de él puedan surgir corresponden en su conocimiento g los §
ces Civiles, por cuanto aiin no se ha reglamentado 1o relativg 4
cionamiento de los “Tribunales de Comercio”, autorizados por la Re,
forma Constitucional de 1.945. (17).

Como se sabe, ni el Cédigo Civil ni el de Comercio contienen
disposicién que haga alusién directa al good will como me
presion que tiene su equivalente en el “aviamiento” italiano, v i
landage™ del derecho francés y “llave” en las legislaciones Argenting
¥ Chilena, vocablos todos dirigidos a significar el buen créidito o ph.
valia del establecimiento comercial,

i ora, ey.

niento, sin que afn
ha habido que lo
la oposicién, mientras que otros
rechazando el derecho alegado sing
accién subsidiaria del enriquecimiento
han desechado la oposicién alegada con fundamen-
to en el derecho a tal indemnizacién, no por desestimacién del de-
ruhodmmhhmdadehviapmedimmtdadop&

El good will o aviamiento,

el criterio sobre este punto sea uniforme. Jueces
hnnnmocidomhlndmontodo
han proveido, no desconociendo o
remitiendo al reclamante a la
indebido. O mejor,




Gabino pln?“'—‘“- uno de losg disting
te en la redaccion del Provecto -
al good will:

“El aviamiento, sea que se :

e cserita 1o nw;‘—c:- ‘(]Jm.m:‘[m}:‘ :::r;-snder(-.- c-'bjt:tiva.n sul)jetivamer_l-
Biento de comercio) para illcun—;m-rLuitfl'ld,. t?e la hacienda festa}b]ecl-
mo una verdadera ‘“fuerza de inurcial quénltllc]:-l‘.(r}?(:::cl'h'l:ml yhac{;uadcﬁ-

. " o o : g plicita la hacienda’.
ist::li:?m?:r‘::s;(;n C‘i‘:nisclcof\}zlii\ .un.a .C:llidﬂd virtual o_potencia] del

i ) ’ . permite el acrecentamiento del vo-
mm €80clos y que, mas que en el factor personal que re-
prmﬁ:lta el propietario del mismo, se funda especialmente en la si-
tuacion del -e'stablecimiento y en sus factores objetivos”. Para la Cor-
te de'. (::a.sacxon Italiana, “consiste el aviamiento en la expectativa de
beneficios futuros fundada sobre el conjunto de los elementos mate-
riales o inmateriales que integran la hacienda’” (18).

1 {'L“d(m Juristas que tomaron par-
auc - . . 5
g ido, se expresa asi refiriéndose

No sin antes observar lo ajeno que resulta al trabajo la insistencia
en torno a tan interesante tema, es bueno concluir esta nota al
margen sobre el good will con un aparte de la exposicion de motivos
del ya citado proyecto de Cddigo de Comercio, ya que él puede servir
para la formacion de un criterio mas definido acerca de la viabilidad
de la alegacion de este intangible como mejora en los juicios de
lanzamiento, relativos a locales destinados a establecimientos de
comercio.

Asi se lee en la exposicién de motivos: “La Comision siguiendo
muy de cerca el decreto francés de 1.953 ha propuesto, como parte
integrante de su proyecto sobre esta materia, una serie de preceptos
destinados a regular las relaciones entre los propietarios ¥ arrend~-
tarios de los locales ocupados con establecimientos de comercio. Por-
gue es indudable que quien ha acreditado un establecimiento de co-
mercio y creado en torno a &l una clientela que se orienta mas por

el local ocupado que por cualquiera otra circunstancia, ha creado uno
ue incrementan el rendimiento o la

de los elementos inmateriales ¢

productividad de toda empresa. Y ese elemento, que es a veces tan
valioso que sirve de motivo para el cobro de primas cuantiosas por
la cesion de un local, no es fruto de la actividad del p:ropietario sino
da la del arrendatario; por eso es digno de pr?tecc?on en quien lo
ha creado, y no es justo que sea el mismo propietario el que se t-)e-
neficie con él, recaudando primas por privar de ese derecho al in-
mosé Gabino Pinzon, DERECHO COMERCIAL, Vol. I, pag. 149. Edito-

rial Temis, 1957.
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casi siempre, en in.s-trumento i a'.liado de
que generalmente utiliza estos me<?105 DPara
nte espera de otros. Lo cual quiere deciy
esconocer el derecho de Propie.

quilino, por convertirse,
la competencia desleal, ‘
aprovechar la labor y la ..n_:w;-c:n“.,.“. e
dnd !(‘*]0](.ﬂ (::::‘di:‘lnlz-r(::.i(::;]‘;nr-c‘vtog.r:r gimplemente un- E‘]Ff'nen‘to creadoy
gzdbe:efi‘:ios econémicos que no es obra d}fl z;o;l):e:;zﬁd?ndc; C}el o
uilino, para que cada uno ejerza su deret-: o o ;1 cincinis, E;S o ‘e
gs suyo. La primera idea fundnn'n.ental que msphth tieﬁe tOda_ ‘IPlles‘
la de' que ese elemento inmaterial de que (;:e £ :1 Bon % dal ey
tidad de un verdadero objeto de propiedad priva :, s o del o,
jeto de la propiedad del arrendador, que debe pro eéze;-se en su pro.
pietario contra cualquier abuso del derecho del arren alorl ybque para
evitar que éste se enriquezca sin causa, aprovechando'lﬂ i or de un
inquilino a quien se priva de un derecho creado por él” (19).

60).—Derecho de retencion del arrendador. El ar.ticu]o 2.000
del Cédigo Civil dispone que entre las obligaciones que incumben g]
orrend=tario estd la de pagar la renta o canon en la forma convenida
v que el arrendador podra “para seguridad de este v de las indem.-
nizaciones a que tenga derecho, retener todos los frutos existentes
de la cosa arrendada y todos los objetos con que el arrendatario la
haya amueblado, guarnecido o provisto y que le pertenecen. Y, com-
cluye el mismo articulo estableciendo una especie de presuncién de
propiedad de los frutos y objetos al decir que *
pertenecen, a menos de prueba contraria’.

Para asegurar la efectividad del derecho de retencién del arren-
dador se consigné en el Cédigo Judicial el articulo 1.108, siendo en-
tendido que tal disposicién no autoriza retener aquellos bienes que,
por ministerio de la misma ley, tienen la calidad de inembargables
(art. 1.004 del C. J.).

. De este derecho unicamente puede hacer uso el arrendador en el
libelo de demanda, a diferencia de lo que ocurre con el arrendatario,

quier-t, como se dijo, puede ejercitarlo o alegarlo desde la notificacién
del libelo hasta el momento mismo de la entrega.

se entendera que le

, al momento del
jan los objetos afectados a la
en calidad de secuestro; con cargo

(19)  Exposicién de motivos del Pr. : 11
ags. 33 o royecto del Cédigo de C mencio, Tomo 24
bPags. 35 a 40. Publicado por e] Ministerio de %uu_;ti‘i:ia.ol%&
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xpresado térming el secupsi
1 ' Eatro £ ;
no o poseedor (g ellog, i levantum, e
: Min de no hacer
&1 us ,
ko d.erecho que por el articulo 2.000
Eatoria )a medida regulada por el ar-
PUgnan porque el secuestro se
A4 misma forma que para otra

lo solicitare

ntaristas pp
Preventiva, en |

: sus Comentarins al Chdj ici
81 sobre el Particulay. “Este 5 e e

B enente 1o : f€cuestro tiene por objeto ase-
‘sol 8 arrenda 08 sino el valor de los deterio-
no sigue inmediatamente a la
que se trata viene a ser gene-

conoceran las autoridades de Policia”.

a estas conclusiones ——continda el autor citado—, se

0T eracion: por una parte, que el derecho de retencién
ta el articulo 2.000 del Cédigo Civil, no puede ejercitarse

ador sino cuando efectivamente tiene en su poder los
re que pretende constituir la garantia del arrendamiento
! de en el caso del hotelero o patrono, y que, efec-
to de acuerdo con el articulo 1007 del Cédigo Ju-
de la habitacién del inquilino no son retirados de
ejan su poder, bajo las sanciones impuestas a

(21).

juzgada en los juicios de temencia. La institucién
a, materia de estudio de la teoria general del proce-

Restrepo Barrientos, Gonzalez Velasquez y Ramén Catnes
z Cuéllar, ob. cit, pag. 268,

S d : I
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dimiento, se ha definido en forma sin"xple_como _"lc;l 'f‘utoridn
fuerza que la ley atribuye a la sentencia E'Jecuto;'la. la" (22).

Nuestro estatuto procedimental, r-egula lo relativo a 1a co
oada en los articulos 17 del Cédigo Civil ¥y 473 y 47-.1 del C‘(‘,d
dicinl, preceptos de acuerdo con los cuanles, la ser:tenma en firme dada
on materia contenciosa tiene la fuerza de cosa ]uzi;?:ada ¥ hace abso.
lutamente nula cualquier decisién que le sea contraria, Pronunciady iy
el mismo asunto y entre las mismas partes.

dyla

_Sa jllz-
1go Ju__

Para que la cosa juzgada surta efecto.s en otro juicio, se requiere
gue la nueva demanda tenga el mismo nb:wto y se l':unfie: en las mjs.
mas causas que la primera, y que haya identidad juridica entre |ag
personas de los litigantes.

Se entiende que hay identidad juridica de personas, siempre que
las partes en el segundo pleito sean causahabientes a titulo universa]
de las que figuran en el primero, o a titulo singular por legado o ena.
ienacion efectuada con posterioridad al registro de la demanda, g
se trata de inmuebles, o a la notificacién de ésta si de muebles. Hay
también identidad de personas en los casos de obligaciones solidariag
o indivisibles (v. articulo 233 C.J.).

La doctrina anterior que es la norma general, no puede aplicarse
en toda su extensiéon a las sentencias dictadas en los juicios de tenen-
cia. pues, como se vera la regla sufre una excepcién en tratandose
de juicios de lanzamiento, ya que si se desestima la accidn instaurada
con fundamento en hechos susceptibles de repeticién posterior al pro-
nunciamiento del fallo, se puede instaurar de nuevo la misma accion
y por idénticos motivos, sin que el demandado pueda excepcionar con
fundamento en el articulo 473 del Codigo Judicial.

En forma clara y precisa se expresa asi el Profesor Antonio J.
Pardo, al tratar este tema:

“Creemos que cuando la causa juridica de la accién no tiene el
caracter de inmutable o fija, como sucede con la demanda de domi-
nio o reivindicacién, en que el fundamento viene a ser el derecho de
propiedad, sino que consiste en hechos que pueden repetirse, subordi-

nados a condiciones de tiempo, modo y lugar, desechada una deman-

da con base en determinado motivo juridico, posteriormente se pu¢
de ejercitar la misma accion,

: alegiandose el mismo fundamento, ’;
este consiste en sucesos posteriores a la primera sentencia, sin ¥
se pueda alegar la excepcién de cosa juzgada.

(22) Eduardo Pallares, DICCI
Editorial Porrua. Méxjoo,ollg&f‘

I0 DE DERECHO PROCESAL CIVIM
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“Esta situacion se presents
cio de matrimonio civil, o de

lanzamiento del arrendatario”.
Luego cita 'el autor el caso del inquilinoe que . i
en mora, desplfca de haber sido absuelto por cl:uanr:;rlie;::':ci;lt; ;;J;uargl:'
de todos los canones, y considera que en tal evento no existiria obs-
taculo alguno para que, con base en la misma causal, se le demande
en aceion de lanzamiento. Y agrega, que en este cjempio “aunque exis-
te idgllﬁdﬂd' de causa desde el punto de vista legal, o sea, en cuanto
a su denominacion en concreto, los fundamentos son distintos por-

13 y 16 25 =

Por ejemplo, en la accién de divor-

Separ: ¥ ~ . b
‘Paracion de bwncﬂ, 0 de tenencia o

que se basan en hechos ocurridos en diferentes épocas. No es lo mis-

mo, concluye, el no pago del arrendamiento en 1.946 que el descono-
cimiento de la misma obligacién por el inquilino en 1.947, y de alli
que falte la identidad en las causas juridicas de las dos acciones,
elemento indispensable para que exista la cosa juzgada” (23).

62) .—Accion para el cobro de eianones adeudados. En nuestro or-
denamiento positivo procesal, al contrario de lo que ocurre en el Uru-
guay y en otros paises, no aparece cual sea el procedimiento que ha
de seguirse para el cobro de las rentas adeudadas, por concepto de

El articulo 21 de la ley 8.153 de 1.927 del Uruguay, autoriza la
deduccion conjunta en una misma demanda de las acciones de desa-
lojo v la de cobro ejecutivo de alquileres. Conforme a dicho precepto,
en el auto que admita las demandas acumuladas se decretara el em-
bargo de bienes embargables del deudor, con preferencia de aquéllos
sobre los cuales pueda ejercitarse el derecho de retencion.

Se admite también, en aquel ordenamiento, el embargo preven-
tivo de bienes, en caso de que se acredite sumariamente que el arren-
datario o inquilino trata de distraer los bienes que sirven de prenda

al acreedor-arrendador. ak
Perfeccionado el embargo e intimada (notificada) la orden _de
lanzamiento, se seguiran por cuerdas separades .los proce_sos de eje-

cucién y desalojo, adoptando cada cual sus tramites propios.
judicial ni leyes especiales han pre-

Como se anoté, ni el codigo o s s mn
i imi :stinto del ordinario para el cobro de alqui-
B procadimiento o es, con fundamento en doctrinas de la

e .uec - » - - -
E’?émadeudadosm. aA:lgeugzztiJcia, le han reconocido meérito de .tltulo eje-
cu.ﬁvo a1 S:I::::.ato de arrendamiento, debidamente reconocido y adi-

_ o
o e . . 454.
(23)  Antonio J. Pardo, ob. cit, Tome 1, pag

—2856—
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cionado con un juramento estimatorio de la deuda y las Copiag e
las sentencias de lanzamiento y acta de entrega.

Aunque nos quedan algunas dudas acerca de (.:lue: !03 dc’ﬂumen,
tos anunciados constituyan por si solos la unidad J‘urldlca del tity],
ejocutivo, exigida por el articulo 982 d.el C. c-le P. C. ¥ que ] -
pfarte alguna autorice el juramento estimatorio,

como si lo hace
el caso de que la causa juridica de la obligacién consist

cios (arts. b25, 987, 988 y 995 del C. J.), amén de la gener
de esta tesis, es lo cierto que el procedimiento seguido esta regpgy).
dado con la doctrina de la entidad rectora de la jurisprudencia =3
cional que, si bien no es de obligatoria observancia, Nuestra trag;.
cidon juridica la ha acatado siempre.

Parg
rjui.
allzacién

a en pe

Asi se expresa sobre el particular la H. Corte:

“Demostrada la existencia de la obli

gacion, le corresponde a] de.
mandado probar que ella se ha extin

guido por solucién o Pago efectivg
conforme al pPrineipio establecidg

el contrato de arrendamiento es bi r el arrendador
la obligacién inicial de entregar 1 el da accién eje-
cutiva para el cobro de los canones que adeuda ] arrendatario, ge-
gun afirmacién del arrendador,

siempre, se entiende, que el docu-
mento haya sido reconocido por el deudor,

lateral, cumplida po
a cosa arrendada,

nes que adeuda el arren-
otar que, para acreditar la existencia de la deu-
da, no incumbe al arrendador probar que el arrendatario no pago
los cénones a que se contrae la demanda o cobro, una vez que los he-
chos negativos de negaciéon g

bsoluta,
(prueba directa). Bastale al arrendad

s a determinado lapso pa-
echo, en tanto que el arren-

NOTA: FEi1 anterior
tuiadsa: Juicios de
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